UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 5915 /QP-UBND D¥ An, ngay 06 thang | ndm 2020
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd 4n diéu chinh tong thé
quy hoach phén khu 'ty 1¢ 1/2.000 phwong An Binh,
thanh pho D1 An, tinh Binh Dwong.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Can cur Ludt to chic chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2 015 va Ludt sua
ddi, bé sung mét sé diéu cua ludt t6 chike Chinh phil va lugt t6 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cit Lugt Quy hoach do thi so ' 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ve stta déi, b6 sung mot s6
diéu ciia 3 7 Ludt cé lién quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé
lGp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé stk
doi Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phi vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xdy dung,

Cén cir Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thuy,

Can ci Quyét dinh 261 4/QD-UBND ngay 20/09/2018 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét do dn diéu chinh t6ng thé quy hoach chung dé thi Di An
dén nam 2040,

Cdn cir Cong van so 2595/UBND—BT ngay 01/10/2018 cua UBND thi xd Dt
An (nay 1& thanh phé Di An) vé viée chdp thudn chii truong ldp diéu chinh tong
thé quy hoach phdan khu ty 1¢ 1/2000 phuong An Binh,

Cdn cir Bién ban ngay 31/05/2019 ciia UBND phuong An Binh vé viéc tong
hop ¥ kién céng dong dan cu vé nhiém vu va dé dn diéu chinh quy hoach phdn
khu ty 1¢ 1/2.000 phwong An Binh,

Can cit Cong van 56 2479/SGTVT—QLCL ngay 02/08/2019 cua So Giao
thong vdn tdi vé viéc gop y nhiém vu va do dn dieu chinh quy hoach phdn khu
phuong An Binh, thi xd Di An,

Can cir Céng van SO 4012/STNMT- CCQLDB ngay 14/08/2019 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé viéc gép y nhiém vy va do dn diéu chinh quy hoach
phan khu cde phwong An Binh, Binh An, Binh Thang, Tdn Binh, Tdan Dong Hiép,

Cdn cit Quyét dinh 56 868/OD-UBND ngay 21/02/2020 cua UBND thi xd
Di An (nay 1a UBND thanh phé DT An) vé viée kién toan Hoi dong tham dinh do
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an quy hoach do thi,

Cdn cit Thong bdo sé 38/TB-UBND ngay 13/02/2020 vé két ludn ciia Chii
tich UBND thj xd Di An (nay la thanh phé DT An) tai cude hop thong qua D6 dn
diéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 phwo*ng An Binh;

Can cir Théng bdo sé 231/TB-UBND ngay 17/4/2020 vé két ludn cua Chu
tich UBND thanh phé Di An tai cudc hop Thwong truc nghe don vi tu van bdo
cdo két qua ra sodt, hoan chinh dé én diéu chinh quy hoach phdn khu ty lé
172000 cac phzr(mg An Binh, Tan Binh, Tdn Déng Hiép, Binh An, Binh Thing;

Cdn cu Quyer dinh 56 21 44/0D-UBND ngay 27/04/2020 cua UBND thanh
phé Di An vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach phdn khu ty
lé 1/2.000 phwo’ng An Binh;

Can ci To trinh 56 1180/TTr.UBND ngay 29/5/2020 ciia UBND thanh phé
D An vé viée diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 phuong Tdin
Dong Hiép;

Can cu Thong Bdo két ludn s6 577-TB/TU ngay 07/8/2020 ciia Thanh iy
Di An théng bdo y kién két ludn ciia dong chi Bui Thanh Nhan — Bi thu Thj iy tai
cuoc hop Ban Thuong vu Thanh wy cho y kién vé viéc diéu chinh rong thé dé dn
quy hoach phdn khu ty Ié 1/2000 phuong Tdn Binh va An Binh,

Cdn cir Théng bdo sé 646/TB-UBND ngay 09/09/2020 vé két luén ciia Chi
tich UBND thanh phé tai cude hop Thwong truc UBND vé viée nghe va cho v
kién vé cde ndi dung diéu quy hoach phdn khu cdc phuwong Binh An, Binh Thiing,
Tdn Déng Hzep va cdc vi tri TOD trén dia ban;

Can cit Thong bdo s6 690/TB-UBND ngay 21/09/2020 vé két lugn ciia Chi
tich UBND thanh phé tai cude hop Thwong truc UBND vé viéc nghe va cho ¥
kién vé cdc ngi dung diéu quy hoach phan khu cdc phuong;

Can cir Cong van s6 3996/SXD-QHKT ngay 15/10/2020 cua S6 Xdy dung
tinh Binh Duong vé viéc gop ¥ kién thong nhat do diéu chinh téng thé quy hoach
phdn khu ty 1¢ 1/2.000 phuong Tdn Dong Hiép;

Cén cit Théng bdo s6 749/TB-UBND ngay 27/10/2020 ve két ludn ctia Chii
tich UBND thanh phé tai cuée hop Thieomg Triee UBND vé viée nghe va cho y
kién vé cde néi dung diéu quy hoach phdn khu cac phwong Tdn Binh. An Binh,
Tan Pong Hiép theo gop y cua So Xdy dung;

Xét To trinh 56 3877/TTr-QLPT ngay 28/10/2020 ciia phong Quan ly do thi.
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét do 4n diéu chinh tdng thé quy hoach phéan khu ty 1€
1/2.000 phuong An Binh véi cac néi dung nhu sau:

1. Ranh gid¢i, quy mo

Phudng An Binh c6 ranh gidi tir cdn nhu sau:

- Phia Bic giap phuong Di An thudc thanh phé Di An;

- Phia Nam gidp phuong Linh Tay thudc quan Thu Biec, thanh phd Hd Chi
Minh;

- Phia Dong giap phuong Linh Xuén va Linh Trung thuc quan Thu Pic,
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Tam Binh va Binh Chiéu thudc quan Thii Pic, thanh ph6 Ho Chi Minh,
Tong dién tich ty nhién la 343,27ha.

2. Muc tiéu, tinh chit, dw bdo din s6 va cic chi tiéu kinh t& ky thuit
chit yéu ciia khu vuwe 14p quy hoach

Muc tiéu

- Tiép tuc trién khai cu thé héa db 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chung
dd thi DT An dén nim 2040; cap nhat chuong trinh phat trién d6 thi cua tinh,
thanh phd, cic quy hoach nganh dd dugce phé duyét sau db 4n quy hoach phan
khu dugc duyét.

- K& thira nhiing dinh huéng hop 1y va diéu chinh cic bit cép trong d6 an
quy hoach phéan khu da duyét cho pht hgp véi hién tai, lam co s¢ dé chinh trang,
quan ly xdy dung, trat tw do thi;

-Pinh hudng tb chirc, x4c lap phan khu chirc nang lai mot s6 khu vuc 15
rang cu thé (quy m6 dién tich, quy mé dén s, chi tidu str dung dat, ...) dam bao
on dinh cudc sdng cho nguoi dén cling nhu viée tiép tuc trién khai quy hoach
théng nhat, déng bd theo cac giai doan phat trién d6 thi;

-1.am co s& thue hién céc dyu 4n quy hoach chi tiét, cac du an dau tu, cac ké
hoach thuc hién; tao diéu kién thuan loi nham kéu goi dau tu trong qua trinh phat
trién d thi.

Tinh chét khu viee ldp quy hoach

Tuén thu theo Quy hoach chung duoc duyét theo Quyét dinh sé 2614/Qb-
UBND, phuong An Binh thudc khu d6 thi sé 1 1 khu do thi trung tam véi tinh
chét 1a trung tdm cua thanh phd Di An c6 thé manh vé phaét trién thuong mai,
dich vy, & hon hop. Phat trlen dd thi theo m6 hinh “P6 thi nén” méat do cao dong
thoi c6 cac khu vyc phat trién mat do trung binh.

Quy mé ddn s6 dw bdo

Dén nam 2030 dén 36 phuong An Binh 1a khoang 122.000 nguoi.

Cdc chi tiéu kinh té kp thudt chii yéu:

Theo Quy chudn QCVN 01:2019/BXD, c4c chi tiéu co ban duy kién ap dung
gom:

- Chi tiéu dét &: Chi tiéu dit dan dung binh quan toan d6 thi ddi véi do thi
loai I-1I 12 45-60 m*/ngudi; Chi tiéu d4t don vi & binh quén toan do thi ddi voi do
thi loai I-II 1a 15-28 mzlnguorl Chi tiéu dat & duge xéc dinh dua trén chi tiéu dat
& theo Chuong trinh phat trién nha & tinh Binh Duong la 33,7 m /ngum

- Chi ti€u giao dyc: Truong mim non 4p dyng chi tiéu 12 m%chéu (50
chéu/1.000 ngudi); Trudng tiéu hoc ap dung chi tiéu 10 m %/chau (65 chau/1.000
nguoi); Truong trung hoc co s& &p dung chi tiéu 10 m ?/chau (55 chau/1.000
nguoi).

- Chi tiéu cay xanh: 2 m*/nguoi.

- Céc chi tiéu xdy dung co s& ha ting ky thuét: Chi tiéu sir dung dat giao
thong (k& ca giao théng tinh): 13 - 15 m?*ngudi; Chi tidu cip nude sinh hoat: >
150 lit/nguoi/ngay dém; Ty 1€ dan dugce cap nuée: 100%; Chi tiéu cdp dién sinh
hoat: >1100 kWh/nguoi/nam; Thoat nudce ban va vé sinh dd thi: Chi tidu thoat
nude thai cdng nghiép: >80% luong nudce cap. Chi tidu thoat nude thai sinh hoat:
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100% luong nude cap; Chi tidu xtr ly d6i véi chét thai ran: 1,3 kg/ngudi-ngdy, ty
1€ thu gom > 95%.

3. Céc ndi dung diéu chinh trong do an.

T6 chitc khdng gian, phdn khu chitc ndng.

a. Dit o:

Pét ¢ hién hitu cai tao chinh trang: Méat dd xdy dung < 80%, Tang cao xay
dung < 6 tang, Hé s str dung dat < 4,8.

Bat ¢ lién ké trong cac du an: Mat do xay dung < 60%, Téng cao xdy dung
<6 tang, Hé s sir dung dét < 3,6.

Pit & hdn hop: Mat d6 xay dung < 60%, Tang cao xdy dung < 30 tAng, hé
s6 sir dung dat < 8, riéng tai cac khu vuc diém nhin d6 thi 4p dung ting cao xay
dung <40 tang, hé sb sir dung dat < 12;

Dt ¢ hon hcrp céc khu dit & hon hop can cir trén 02 loai chinh gdm dat san
xuAt kinh doanh rai rdc dugc chuyén dbi thanh dat & hon hop va dét doc theo céc
truc chinh d6 thi dugc dinh hudng 1a dat & hon hop cao tAng.

Piéu chinh quy hoach dt y té (vi tri khu dat cong dién tich khoang 1000m?,
tiép gidp duong Nguyén Tri Phuong, hién trang dht trong) thanh dat 6.

Vi tri dAt doc dudmg sb 2-KCN Séng Than diéu chinh thanh dat & tu chinh
trang.

b. Dt cong trinh cong cong:

Céc cong trinh hanh chinh: cap nhét ranh va vi tr cua Uy ban phudng va
céc cong trinh ha tang xa hoi theo dung thuce té.

Cac cong trinh gido duc tir cdp mam non dén cdp phd théng: cap nhét ranh,
vi trf, cp truong clia cic cdng trinh trudng hoc hién hitu; cac cong trinh truong
hoc theo cdc du 4n quy hoach chi tiét khu dét cong trén dia ban; cac cong trinh
truong hoc trong cac dw an khu dan cu.

Chuyén d6i mét phan dét khu cong nghiép Binh Duong (lha) vi trf trén
dudng D5C thanh dat gido duc.

Chuyén d6i mot phin dat nghia dja Hai Nam (lha) vi tri trén duong Bic
Nam 5 thanh dét gido duc.

Cac cong trinh y té: cép nhat ranh, vi trf cla tram y té hién hitu va céc du 4n
y té trén dia ban.

c. Dét cay xanh cong vién.

Cac khu cong vién cdy xanh: cép nhat ranh, vi tri c(“)ng vién cdy xanh hién
htru, cong vién cdy xanh trong cdc dy an khu dén cu va céc du 4n quy hoach chi
tiét khu dét coéng trén dia ban; cip nhéit quy mé cac khu nghia dia rai rac dé
chuyén ddi thanh céng vién cdy xanh trén dia ban phudng.

Cap nhét vi tri cdy xanh khu vuc nghia dia Hai Nam.

Chuyén toan bd d4t nghia dia nho 1€ trén dia ban phuong thanh dat cay
xanh.

Cép nhét vi tri cdy xanh theo dd 4n didu chinh tdng thé quy hoach chung d6
thi DI An dén nam 2040 dugc phé duyét.

Déi véi cong tdc thiét ké do thi.

d. Khu trung tam:



- Puge xéc dinh gdm Trung tdm hanh chinh hién hfru cta phuong, céc trung
tam dich vu cong cong.

e. Khu vuc tao diém nhén dé thj:

- Céc khu vuc diém nhén cdp 1 14 céc khu dét & hdn hop cao tang nim trén
truc chinh Xuyén A.

- Coéng trinh diém nhin cdp 2: Céc cong trinh dich vu cong cdng, dich vu
thwong mai nhim tao t6 hop hinh khéi kién trac va khong gian canh quan khu
vuc.

4. Co cu sir dung dat

- Céc khu chirc ning trong quy hoach phan khu duge td chitc trén co s
nguyén ly t6 chirc ctia don vi ¢, dugc phén chia ranh gidi theo cic truc giao
thong chinh. Dinh huéng phéan chia phuong An Binh thanh 04 don vi & dugc
trinh bay va phan tich nhu sau:

Bang co céu st dung dit theo phwong 4n chon
(Chia theo phuc vu tryc tiép va gian tiép don vi &)

, Mat | Hg | o | O
Loai dat ) Quy md 4o & Téng | doan T 12 Chi tiéu
STT | (Phuc vu truc tiép - Cdp | Dén so6 i cao dén y S Quy hoach
' g 3 XD | SDb 3 (%) »
don vi &) (nguoi) " A (tang) | 2030 (m*nguoi)
(%) | (lan) (ha)
Dit din dung 122.214 271,24 | 100,00 22,19
1l | batg 122,214 175,62 | 64,75 14,37
1.1 | - Dat 6 hon hop 100.156 | <60 | <12 | <40 62,54 | 23,06
1.2 ;rf}f; i e 16454 | <80 | <48| <6 | 9972| 3676
L3 | -Ddt 6 lien ke 5604 | <60 | <36| <6 | 1336| 493
g, | Dekeongtiphidichryy 9,53| 3,51 0,78
cong cdng
2.1 | - Dat cong trinhy té 0,43 0,16 0,04
2.2 | 7 D4t cong irinh thuong 038| 014 0,03
mai dich vu
2.3 | - Dt gido duc 872 321 0,71
a + Truong mg‘;m non 2,60 0,96
b + Truong tiéu hoc 3,52 1,30
c + Truong THCS 2,60 0,96
3 Dait cong trinh hanh 0,27 0,10 0,02
chinh
4 Bé‘:lt cdy xanh ‘ 13,38 4,93 1,09
5 |Datglaothing; hatang 6428 | 23,70 5,26
ky thuat
i % Giai
Loai dé.t' ) Quy md I\(;Igt I;Ig Tang doan T 12 Chi tiéu
STT | (Phuc vu truc tiép - Cap | Déan so : cao dén 3’ " | Quy hoach
: i XD | SDb A (%) : 3
don vi 0) (nguoi) | 7, X (tang) | 2030 (m?*nguoi)
(o) | (lan) (ha)
6 | Bét gido duc cap do thi 225 083 0,18




Pit cong trinh ddu mdi
4 ha tang ky thuét 0,28 A
8 | at cay xanh cach ly 422 1,56
9 E?at cong trml.q tf)n giao, 1,41 0,52
tin ngudng, di tich
I | Dat ngoai dan dung_ 72,03
baét cong trinh dau moi
1 | giao thong (nha ga, 43,68
dudng sat)
2 | batcong nghiép 26,79
Mait nude (sdng, sudi,
3 | enihy, k) 1,56
TONG CONG 343,27 | 100,00
Bang co ciu st dung dét toan phuong
. Giai
, Quy md h(/ilgt Hés6 | Tang | doan Ty1e | Chitiéu
STT Loai dat Dén so %D SDD cao dén (3; )' Quy hoach
(nguoni) (lan) | (tang) | 2030 ¢ (m?/ngudi)
1 Bf'i‘it dian dung 122.214 271,24 | 100,00 22,19
1 |Paté 122.214 175,62 | 64,75 14,37
1.1 | - Dat & hén hop 100.156 | <60 | <12 | <40 62,54 | 23,06
12 | Patocditaochink | 15yl <s0 | <48| <6 | 9972| 3676
trang
1.3 | - Pat o lién ké 5.604| <60 | <36| <6 13,36 4,93
g [Pekvenztiirdslh 9,53 | 3,51 0,78
vu cong cong ]
21 |- Dé’r cong trinh y té 0,43 0,16 0,04
By | M cang 038| 014 0,03
thuwong mai dich vu
2.3 | - Pat gido duc 872 321 0,71
a + Truong mém non 2,60 0,96 021
b + Truong tiéu hoc 3,52 1,30 | 0,29
c + Truong THCS 2,60 0,96 021
Dit cong trinh hanh
3 chinh 0,27 0,10 0,02
4 Bé}t cay xanh 13,38 4,93 1,09
bat giao thong, ha
5 ti‘lr}g kg thudt 64,28 | 23,70 5,26
6 J]Et.l)laiit gido duc cap do 225 0,83 018
Bét cong trinh dau
7 mcf)i ha tang k¥ thuat 028 9,10
8 B@t cdy xanh céach ly 4,22 1,56
bat cong trinh ton
9 | giao, tin ngudng, di 1,41 0,52
tich
II | Pat ngoai din dung 72,03
Pit cong trinh dau
| méi giao théng (nha 43,08




ga, dudmg sét)
2 | Pat cong nghiép 26,79
Mait nude (song, sudi,
> | kenh, rach) 130
TONG CONG 343,27 | 100,00

5. Bét xay dung khu &, nha ¢

Déi véi khu &, nha & cdi tao, phai dap iing cdc quy dinh sau.

- Trong truong horp 16 dét 13 bo phén cdu thanh cia ca ddy phé, dién tich dat
tb1 thidu ca 16 dét xdy dung nha Ia 40m?*can nha véi chidu sdu 16 dit va bé rong
16 dit khong nhé hon 3m, quy dinh v& tang cao xay dung cta ngdi nha dé duoc
ap dung theo quy dinh chung cho toan day phd;

- Trong trudng hgp 16 dit ding don 1¢, dién tich dat tdi thidu cua 16 dat
duoc xdy dung cong trinh trén d6 1a 60m?/cén nha véi chidu sau 16 dit va bé rong
16 dat khong nhé hon 4m;

- V& khéi tich cong trinh: ddi véi cac cong trinh don 1¢ duge xdy dyng trén
cac 16 dat don 1 c6 kich thude bé rong hodc bé sau tir 10m trd xuong, ty 1 gitra
chidu cao ctia cong trinh véi bé rong cua cong trinh cling nhu ty 1€ gitta chiéu
cao clia cong trinh véi bé sdu cua cong trinh (bé séu so véi miit tién) khéng 16n
qua 3 lan kich thu6c canh nhé hon cua cong trinh), ngoai trir cdc cong trinh ¢o
gia tri diém nhén dic biét duoc xdc dinh trong quy dinh quén ly xay dung do6 thi
theo d6 an quy hoach dugc duyét;

- Céc truong hop dc biét trong qud trinh giai téa dé xdy dung d thi, ap
dyng theo cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Mat do xdy dung: truong hop cai tao chinh trang ma khong ting mat d¢
xdy dung va ting cao xdy dung thi c6 thé gilt nguyén mat do xdy dung hién
trang.

Déi véi nha & xdy moi theo quy hoach hode dw dn phai ddp vng cdc quy
dinh sau.

- Truong hop tang mat do xay dung hodc tAng cao xdy du’ng hodc pha di
xdy lai, phai tuan theo céc quy dinh vé mit d6 xdy dung thuan net-t6 ti da trong
cac khu quy hoach cai tao tai bang sau:

M4t d6 xay dung thuan t6i da ctia 16 dit xdy dyng nha & riéng 1é
(nha biét thy, nha & lién ké, nha & doc lap)
Dién tich 16 dét (mz/can nha) | <90 | 100|200 [ 300 | 500 | > 1.000
Mit d§ xay dung toi da (%) | 100 | 80 | 70 60 | 50 40
- Trong truong hop khoéng quy dinh vé mat do va tang cao xay du’ng, ap
dung hé s6 str dung dat quy dinh cho 16 dit hodc cho khu vuc d& can déi gifta
mat do va tAng cao xay dung theo quy dinh hién hanh.
- Céc truong hop dic biét khac do cip c6 tham quyén quyét dmh

6. P6i v6i cac cong trinh hanh chinh, dich vu thwong mai, cong cong
phai dap ng cac quy dinh sau:

- Quy dinh v& béan kinh phuc vu: Ddi véi cac khu vuc cii trong do thi, duoc
phép tidng ban kinh phuc vu cta cc cong trinh cong cdng, nhung khong ting qué
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100% so véi cac quy dinh vé ban kinh phuc vu dbi véi cac khu quy hoach mdi,
dong thoi phai dam bao cac quy dinh chuyén nganh. Trong trudng hop giam quy
mé, sb luong cong trinh dich vu d6 thi thi phai dam bao cac quy dinh vé ban kinh
phuc vu cling nhu quy moé st dung dat nhu déi véi quy hoach xay dung moi va
phai xem xét dam bao cac don vi & lan cén, trong ban kinh phuc Vi gép 2 14n ban
kinh theo quy hoach x4y dyng mdi, dd dugc dam bao nhu cau vé loai cong trinh
cong cong do.

- M4t d6 xay dung net-to t6i da ctia cac c6ng trinh cong cong nhu gido duc,
y té, vn hoa, cho trong céc khu vye quy hoach cai tao la 40%. Trong trudng hop
khéng quy dinh vé mat do va ting cao xdy dung, ap dung hé so sir dung dat quy
dinh cho 16 dét hodc cho khu vyc dé can dbi giita mat do va ting cao xdy dung
theo quy dinh hién hanh.

- Céc truong hop dac biét khac do cép c6 thdm quyén quyét dinh.

7. Dét cong vién cay xanh

- Dién tich cdy xanh bao gém cac cdc mang cdng vién cdy xanh va ciy xanh
trong doc céc truc dudng. Song song vdi d6 la cdy xanh trong 16 dat chung cu,
cong trinh cdng cong va cac cong trinh dich vu thurong mai bd sung cho dién tich
céy xanh con rat han ché ctia toan thi x& hién tai.

- Pit cdy xanh trong cac cong trinh t6n gido trong céac khu cai tao dugc quy
déi thanh dit cay xanh sir dung cong cong, nhung tong chi tiéu dét cay xanh sir
dung cong cong duge quy d6i khong 16n hon 50% téng chi tiéu dét cdy xanh sir
dung céng cong.

8. Quy hoach hé thdng giao thong:

Giao thong doi ngoai

Céc tuyén dudng giao théng d6i ngoai chinh ctia phudng An Binh bao gbm:
Duong Xuyén A, duong An Binh, dudng Nguyen Tri Phuong, duong Béc Nam
5. Day la nhing tuyén truc chinh d6 thi, két n6i khu vuc ctia phudng va cac khu
trung tdm ctia do thi, khu cong nghiép tap trung lém, cac cdng trinh céap dd thi.

Giao théng doi nji

DBuong lién khu vuc: la cac tuyen duong giao thong nbi cac khu vuc trong
phuong. Thiét ké mat cét c6 16 gidi tir 17 - 22m.

Dudng chinh khu vuc va khu vuc: 13 cac tuyén dudng giao thong chinh cua
céc khu vuc trong phuong, tao diém nhin cho khu vuc. Thiét k& mit cét c6 16
gioitr 17 - 22m.

Duong khu vye: 1a cac tuyen duong g1a0 thong két ndi cac duong chinh khu
vuc trong phuong. Thiét ke mit cat c6 10 gidi tir 17m.

Giao thong duong sdt

Dinh hudéng quy hoach phuong An Binh ¢6 dy 4n ga dudng sit DT An—Loc
Ninh va tuyen dudng sét Di An — Loc Ninh di qua.

Bdi db xe, tram dimng xe va hé théng giao théng cong cong

Hi¢n trang hé thng céc bii dau xe, tram dimg xe va hé théng giao thong
cong cong chu yéu tap trung trén dudong An Binh. Pinh huéng phat trién, s& to
chitc cic tram dimg xe clia hé thdng giao thong cong cong cho ting tuyén
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duong, dam bao khoang cach phuc vu cho ngudi dan trong khu v, ddng thoi
dam bao véin chuyen hanh khach va hang hoa luu théng thong subt véi hé thong
giao thong dbi ngoai.

Ngi dung diéu chinh giao théng:

Pidu chinh théng nhit, déng bd mang ludi giao thong va hé théng ha tang
k§ thuét trén co s& dinh hudng cua dd 4n diéu chinh tong thé quy hoach chung
dd thi DI An da dugc duyét.

Piéu chinh dudng Bic Nam 5 theo dd 4n didu chinh téng thé Quy hoach
chung dugc duyét.

Diéu chinh, cép nhét cic tuyén duong theo db 4n diéu chinh tdng thé Quy
hoach chung dugc duyet

M rong 1§ gidi duong An Binh 1én 34m, duong Chu Van An 3m vé phia
céc trudong hoc (pham vi duong dan 18n cau vuot)

Gitr nguyen huéng tuyén him chui tir L& Van Tach ra qudc 16 1A, di qua
khu dat cdng ty Thai Binh.

Bleu chinh, t6 chirc cac nit giao thong tir dudng An Binh ra dudng Doc
Lap, ciu vuot két ndi L& Vian Tach va Chu Vin An, him chui két ndi dudng
D5B huéng ra duong Lé Vin Téch theo cac dy 4n cia Ban quén ly du an thanh
phd.

Piéu chinh mé& méi duong N20 két ndi vao dudong Bé Vin Pan (dy 4n cau
gi6 bay)

D1eu chinh dudng D6 két ndi vao dudmg N20.

Piéu chinh m& méi dudng N16 doan tir dudng D19 dén N14 16 gi6i 13m
(3-7-3)

Puong N3 doan tu dudmng Chu Vin An qua khu nha & An Binh — Thanh L&
dén duong Lé Trong Tén gifr nguyén theo quy hoach chi tiét dugce duyét; doan tir
dudng Leé Trong T4n qua khu dan cu Binh Pudng giit nguyén theo quy hoach chi
tiét duge duyet 12m (3-6-3); Riéng doan tir khu dén cu Binh Puong den Pham
Vin Bong 16 giéi 17m (4-9-4).

DBuong N2 doan tir duong Lé Trong Tén qua khu dan cu Binh Puong gifr
nguyén 19 gidi theo quy hoach chi tiét duge duyét 12m (3-6-3); doan tlir D2 dén
Pham Vin Dong théng nhét 16 gidi 17m (4-9- 4).

Dudng D2 gilt nguyén 1§ gidi sudt tuyén theo quy hoach chi tiét khu dan cu
Binh Pudng dugc duyét 12m (3-6-3)

DBuong D3 doan trong khu dan cu Binh Pudng gilt nguyen 16 gidi theo quy
hoach chi tiét d& dugc duyét 12m (3-6-3), boé doan m& mdi ra dudng Xuyén A.
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Cde tuyén duong nhdnh, ngd hém:

L gibi céc tuyén dudmng nhanh, ngd hém duge quy dinh cy thé nhu sau:

- Duong nhdnh, ngd hém cuyt:

+ Bbi v6i dudng nhanh, ngd hém c6 chidu dai < 150m: quy dinh 16 gidi >
5m; khoang Ii X8y dyng > 2,4m

+ Péi véi dudng nhanh, ngd hém c6 chidu dai > 150m: quy dinh 16 gidi >
7m; khoang lui xay dung > 2,4m

- Dudng nhénh, ngd hém thong:

+ Pdi v6i dudng nhénh, ngd hém théng: quy dinh 16 gidi > 7m; khoang Iui
xdy dung > 2,4m.

9. Thoat nwéc mwa:

- Phuorng An Binh gidp ranh véi phuong Di An vé phia Béc va phia Tay,
giap vai quan Tha e cua thanh pho H6 Chi Minh vé phia Nam va phia Bong.

- Gift nguyén ngudn thoat nudc mua theo quy hoach chung d6 thi DI An
duge duyét, phudng An Binh bao gdm hai luu vuc thodt nude mua chinh.

- Chia khu quy hoach thanh hai liu vuc thoat nuéce, ldy duong Qudc 16 1A
lam ranh gidi gitra hai khu vuc.

- Toan bg nudc mua cta luu vuc phla Béc s& duoc thu gom db vé tuyén
cdng hop B2500 trén dudng Lé Van Téch rdi thoét ra rach Ba Giang.

- Toan by nudc mua cua luu vye phia Nam s& duge thu gom d6 vé tuyén
cong hop B2500 trén dudng Tran Thi Vimg va tuyén cong tron D800 trén duong
D8 rdi thoat ra muong nudc chay doc theo tuyén dudng sat.

- Muong thoat nude hién trang chay doc theo tuyen duong st duoc cai tao
m& rong thanh muong hé k& d4 ro két horp bé téng cbt thép dé thoat nude cho luu
vye phia Nam va khu vuc 1an cén; bé rong muong khoang 10m, khoang cdy xanh
cach ly hai bén trén 10m.

-Do ¢6 didu chinh bd mot sb tuyen dudng nén hé théng thodt nude mua
theo quy hoach diéu chinh s& b mdot sd doan cbng thodt nuéc mua trén cdc
tuyén dudong d6. Va do quy hoach diéu chinh nén lai tuyén dudng giao thong so
vo1 quy hoach dd duge phé duyét, nén cbng thoat nude mura trén d’uong s€ thay
déi hudng tuyén so v6i quy hoach d& duoc duyét, durmo kinh va huong thoat
nudc van gilt nhu quy hoach dugc duyét.

- Tai thoi diém 18p quy hoach, d& xuét st dung cong c6 duodng kinh nhu da
dé ra. Tuy nhién, tuy vao timg thoi diém hodc tinh hinh cu thé cta khu vuc dé
ma c6 thé diéu chinh ting dudng kinh cia céng thoat nude cho phu hop.

10. Cap nuée:

- Mang luéi cdp nuée ciia phudng An Binh 14y nuée tir Xi nghiép cép nudc
Di An qua 2 vij tri:

- Vi trf 1: Tai vi trf dudi chén cdu vugt Séng Than tuyén Sng D600 tir Xi
nghiép cép nude Di An téi ddy gidm xudng con D300 cép cho phuong. Vi tri nay
s& cAp nudce cho hién tai va trong giai doan dau.

- Vi trf 2: Nam trén duong Nguyén Tri Phwong, tai vi tri giao cit clia duong
Nguyén Tri Phuong véi dudng truc chinh di vao trung tdm hanh chinh cta thanh
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pho Tuyen bng D150 tir phuong Di An cép dén. Du kién tai vi tri nay xay méi 1
tuyén 6ng D200 de cép cho phudng An Binh trong tuong lai.

Mang lué6i cdp nudc:

Céc tuyén 6ng hién trang trén duong Qudc Lo 1A (dudng Xuyén A), duong
Nguyén Tri Phuong, dudng Lé Vin Tach, duong DS (dudong vao khu cong
nghi¢p Binh Dudng), dudng An Binh, duong Bé Van Pan dugc gift lai.

Céc tuyén 6ng hién trang con lai s€ dugc cai tao lai theo dudng giao thong,

B tri thém céc tuyén ong chinh D200 trén tuyén dudng mé méi dudng Béc
Nam 5 (D15) (dudng du kién mé méi chay doc theo ga An Binh); D150 trén
duong D1, D8 va duong Phu Chau.

Céc tuyén 6ng ndi va tuyén dng phan phoi c6 dudng kinh D100, D150 dugc
bé tri trén céc truc dudng chinh con lai. Cac tuyén éng duoc két ndi véi nhau tao
thanh mach vong-dam bao cung cap nudce lién lyc an toan cho phu'(mg

Céc tuyén dng chinh str dung 6ng gang hoic dng nhya uPVC cé duong kinh
D150, D200, D300. _

Céac tuyén 6ng ndi str dung dng PVC hoidc ng nhua uPVC c6 dudng kinh
D100, D150.

Céc tuyen éng duoc bo trf trén via he, cac doan o éng bang dudng phai dugc
16ng trong cong bé tong cdt thép hogc ong thép chiu luc. Cac doan 6ng di qua
rach, subi duoc bd tri di trén cau, hodc cau can hodc bd tri dang diuke ludn bén
dudi.

B¢ sau chon cdng trung binh khoang 0.8m (tinh tir mét dét dén dinh cong).

B6 tri van x4 khi tai cac vi trf cao ctia mang luéi, va van xa cin tai nhing vi
tri thép ctia mang luéi. BS tri khoa tai cac vi trf ddu ndi véi hé théng cép nuée
ngoai phuong.

11. Cép dién

Téng dién ning tiéu thu: 198.941.985 kW KWh/nim.-

Nguén cép dién cho phudng An Binh chu yéu dugd cip tir tram bién ap
110/22KV-2x63MVA Soéng’ Théan theo hai huéng. -

Hudng thir I ¢6 1 tuyen cap 240mm?2 chay theo duong bT743 va dai 10
Théng Nhat dén diu duong sb 2 cap dién cho phuong An-Binh va cac nha may,
x{ nghiép thudc khu cong nghiép Séng Than ma tuyén dudng day di qua.

Huéng tht 11 ¢6 2 tuyén cap 240mm?2 chay theo duong DT743 va dai 10
boc Lap dén khu vuc ga Séng Thén dé cép dién cho phuong An Binh, cac nha
may, xi nghlep thudec khu cong nghlep Song Than, céc cong trinh thuéc Quan
doan 4 va cac khu dan dén dung ma tuyén dudng day di qua.

Ngoai ra cdc khu dén cu lan cén dudng Quéc 16 1A duge cép dién tir tram
110/22KV Linh Trung 1 bdi hai tuyén duong day chay doc hai bén dudng.

- Ngam hod dan luéi dién trung thé hién hiru. Cac xudt tuyén xdy dung moéi
sau tram 110 kV 14 cdp ngdm st dung cép XLPE 24kV chén trong dit, di doc
theo céc truc 16 giao théng, cac tram ha thé 22/0,4kV déu 1a loai tram trong nha
hodc tram compact. Khu vuc trung tdm d6 thi dén 2030 dat ty 1& ngdm hoé
100%.

- Tiét dién day dan: Puong truc sir dung dy c6 tiét dién > 240mm?2. Cac



dudng nhanh & st dung ddy c6 tiét dién tir 95-150 mm2. Day dan cta duong day
trén khong st dung loai ddy nhom 161 thép co boc PVC dé tang an toan va giam
dién tich hanh lang tuyén. Cap ngdm st dung cap kho 3 pha, cach dién XPLE c6
dic tinh chdng thdm doc va ngang 16i ddng.

- Gam may bién 4p phén phdi: Str dung céc méy bién 4p 3 pha c6 gam cong
sult < 400kVA; Cac tram bién &p chuyén ding ctia khach hang dugc thiét ké phu
hop vdi quy mé phu tai.

- Pén chiéu sang giao thong str dung dén sodium cao 4p hai cap cong suat,
cu thé: 100- 150W, 150-250W, 250-400W. Va cé 16 trinh thay thé sang st dung
dén Led cong suat tlr 60-100W dé chiéu sang.

Nguon cép chinh cho luéi dién chiéu sang duoc 14y truc tiép tir céc tram
blen ap phén phdi 22kV/0, 4kV duge quy hoach trong khu vyc. Ngoai ra, nguon
chp c6 thé sir dung tir cac nguon nang lugng than thién véi méi truong nhu nang
lugng mat troi (tur he théng pin ning lugng mét troi), nang lugng gio (turbine gio6
st dung trong chiéu sang céng cong) hoac loai két hop (tr hé thong pin mat troi
va turbine gio)...

12. Thong tin lién lac:

- Ngam héa mang cap ngoai vi dang khai théc trén toan bd cac tuyén dudng
thude khu vue.

- Nhing khu dan cu méi xay dung, phéi c¢6 phuong an trién khai dong bo
mang cap ngam theo céac tuyen cbng, tuynel k¥ thudt dam bao theo nghi dinh
chinh phu vé céng trinh ngam do thi. Khi c6 nhidu doanh nghiép cung ¢6 nhu
céu xay dung tuyen cap thi bit budc doanh nghiép phai phéi hop cing dau tu va
st dung chung két cau ha tAng.

- Mé rong phat trién mang cép ngdm, bd sung mot sb tuyén cap moi nhim két
ndi mang ludi thong tin trong khu va khu vyc lan cén, cac tuyén duong cap nay
duoc lam két hop trén cac tuyén dudng giao thong, khong sir dung dat riéng biét.

- Céc tuyén cap treo hign hilu trong tuong lai s€ dugce ngam hod trén cac
tuyen truc giao thong nditni dé tao m¥ guan 4o thi trong tuong lai.

13. Thoat nude thai: . -

- Téng luu lrong nude thai la 34.074,7 m*/ngdy.

- Theo Dy 4n thodt nudc mua va xir ly nude thai khu vye DT An, nudc thai
cta khu vye phuong An Binh duge thu gom va dua vé nha may xu ly nudc thai
dat tai phuong Tan Dong Hiép, cong - sudt giai doan dau ctia nha may la
20.000m*/ngd. Giai doan sau nang cép 1én 45.000 m’/ngd. O day nudc thai duogc
xu ly dat tiéu chuan loai A rdi thodt ra sudi Siép vé rach Cai Cau.

- Str dung céng HDPE D200, D300, D400, D500, D600 de thu gom va dan
nudc thai ve tram xir ly. Céc doan cbng thu nudc thai tryc tiép tir nha dan va
cdng trinh st dung céng uPVC D114,

14. Xir ly chét thai ran.
Réc thai dugc phén loai tai ting cén ho, toan khu sé& bé tri cac thung chira
rac tai cdc vi tri thich hgp thu gom rac thai va hop dong v6i Cong ty vé sinh moi



truomg ctia thanh phd DI An dén vén chuyén v& bai tap trung réc tai phuong Téan
Binh.

15. Quy dinh vé nguyén tic t§ chirc khong gian, klEll tric, canh quan

doi voi truc dwong chinh, khong gian ma, diém nhén, cong vién ciy xanh
- Céc tuyen chinh khai thac canh quan ctia khu vuc duge chia lam 2 loai:

- Truc diém nhén d6 thi duoc xdc dinh la dudng Xuyén A. Doc tuyén dudng
nay uu tién bd tri cac cong trinh cao tng dé tao diém nhan db thi.

- Céc tuyén hanh lang dong: 1a cdc truc phd kinh doanh dich vu thwong mai
hdn hop nhur cac duong Nguyén Tri Phuo*ng, An Binh..

- Céc tuyén hanh lang canh quan: la céc truc canh quan va cac tuyén duong
khai thac khong gian b§ hanh, cac hanh lang xanh. ..

16. Panh gia moi trwong chién lwge

Nghién ctu céc kha ning gy anh hudng téi méi trudng tir d6 dé ra cac bién
phap dé xt 1y.

Nudec thai sinh hoat tir cac ho dan, co s¢ san Xut phai timg budc thu gom
va dua vé céc tram XU ly nudce thai tap trung dé duge xir 1y trude khi thai ra méi
truomg thién nhién.

Trdng cdy xanh céch ly, x ly tiéng 6n tai cac nha may, xi nghiép, kho tang,

cac phuong tién giao thong, cdc hoat dong xay dung.
Chét thai rin phai dugc thu hdi tir cc khu nha ¢, khu céng nghiép dua dén
céc khu xtr Iy réc tap trung, khuyén khich ngudi dan phan loai réc tai ngudn.

17. Phan ky dau tw, phan dgt xiy dung

Phaén ky dau tw

- Giai doan 2020-2025 uu tién dau tu cic cong trinh, dLr 4an duogc xac dinh
trong ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2020-2025 UBND thanh phé Di
An. :

Nguén lyc thuc hién .

- Bén canh von ngén sach thi x4 dau tu vao cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi trong yéu c6 tinh chét tao dong luc phat tr1en gan voi cong tac
chinh trang do thi, bao vé mdi truong, phai tranh tha céc ngion luc tir Trung
uong, tinh va t6 chirc, ca nhan dau tu dé phat trién db thi.

-Péy manh x3 hoi hoa dau tu vao cdc linh vuc Nha & xa hoi, dich vu,
thuong mai, gido duc, y té, cong trinh cong cong, ...

- Manh dan thyc hién mé hinh _hop tac cong tu trong phat trién d6 thi, xay
dung hé théng ha ting k¥ thut, ha tAng x& hoi.

18. Thanh phan hd so d6 4n:

- Thuyét minh tong hop, ban v& A3 thu nhé, Phu luc dinh kém vin ban phép
ly lién quan.

- Thanh phan ban v& bao gom

So d6 vi tri va gi6i han khu dét, ty [& 1/10.000 hodc 1/25.000.

Ban dd hién trang kién tric canh quan va dénh gia dat XD, ty 18 1/2.000.
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Céc ban dd hién trang hé théng HTKT va bao vé mdi trudng, ty 1& 1/2.000.
Bén d6 quy hoach tong mit bang st dung dat, ty 1& 1/2.000.

So d t6 chirc khong gian kién triac canh quan, ty 1€ 1/2.000.

Ban do QH giao thong va chi gidi duong do, chi gici XD, ty 1€ 1/2.000.
Céc ban do quy hoach hé thong HTKT khac va mdi truong, ty 1€ 1/2.000.
Ban d6 tong hop dudng day, duong 6 6ng k¥ thuét, t¥ 18 1/2.000.

Ban d6 danh gia méi truong chién luoc, ty 18 1/2.000.

Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach, ban v& A3 thu nho kém theo.

bia CD luu tri.

Piéu 2. Phong Quan ly do thi c6 trach nhiém:

Té chitc cong khai, cong bd, cim mdc gidi va quan ly mdc gidi quy hoach
theo quy dinh hién hanh;

Pé xuit phéan k¥ dau tu cic hang g muc theo tmg giai doan cua d6 4n, xem
xét tham muu UBND thanh ph t6 chuc trién khai va kiém tra, don déc thue hién
cac dy an uu tién dau tu.

Pidu 3. Chénh Van phong HDND-UBND thanh phé, Truéng phong Quéan
ly d6 thi, Thu truong cdc nganh co lién quan va Chu tich UBND phuong An
Binh chiu trich nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhan%" TM. UBND THANH PHO

- CT, PCT UBND thanh pho; . , *

- Nhu diéu 3; _PHO CHU TICH
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