UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
sé: /) hY/QD-UBND Bén Cdt, ngay (% thing J nam 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét P6 4n Quy hoach phéan khu (ty 1¢ 1/2.000)
xa Pha An dén nam 2040

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sva d’oz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phit va Ludt Té chire
Chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 nam 2019;

Can cik Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009, Ludt Quy hoach
ngay 24 thang 11 nam 2017, Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu ctia 37 Ludt ¢6
lién quan dén quy hoach ngéy 20 théang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt Sua doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thdang 6 nam 2020;

Can ci Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh S’O 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 50 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu ve stra doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP va
Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP;

Can cir Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bé
Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung cdc khu chite nang ddac thi,

Cén cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B
xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé quy
hoach xdy dung;

Can cie Quyét dinh s6 1573/QD-UBND ngay 01 thing 7 nam 2022 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét D6 dn diéu chinh tong thé Quy
hoach chung thi xa Bén Cdt dén nam 2040;

Can cit Cong van 56 2793/SXD- QHKT ngay 14 thang 7 nam 2022 cua So

Xay dung vé viéc V. kién thong nhdt do an quy hoach phdn khu xd Phii An dén
nam 2040, thi xé Bén Cdt;

Xét To trinh s6 122/TTr-OLPT ngay 15 thing 7 ndm 2022 ciia Phong
Quan ly do thi.




QUYET DINH:

: Piéu 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2.000) xa Pha An
dén nam 2040 voi cac ndi dung sau:

1. Tén dd 4n: PJ 4n Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2.000) x3 Phii An dén
ndm 2040.

2. Co quan t6 chire lip quy hoach: Uy ban nhan dan thi xa Bén Cat.

3. Co quan dugc giao nhiém vu lip quy hoach: Phong Quan ly do thi thi
xa Bén Cat.

4. Pon vi tu vin lap dd an: Cong ty TNHH Tu vén Kién tric - Quy hoach
AAP.

5. Pham vi ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach

- Téng dién tich 1ap dd 4n quy hoach: 1.97591ha (dién tich dat tw nhién
cua xd Phu An).

- Ranh gidi tr can dugce xac dinh bao gém toan bo dia gidi hanh chinh xa
Phu An:

+ Phia Dong gidp: Tén Dinh, thi xa Bén Cat, phuong Hiép An va phudng
Tan An, thanh pho Thu Dau Mét.

+ Phia Tay giap: x4 An Tay, thi xd Bén Cat.

~ -+ Phia Nam giap: xd Phu Hoa Pong va xa Trung An, huy¢n Cua Chi, thanh
pho H6 Chi Minh.

+ Phia Béc giap: xd An Dién va phuong Théi Hoa, thi xa Bén Cat.

6. Tinh qh?it: la khu db thi sinh thai - dich vu trong do tap trung phat trién
dich vu trén nén nong nghié¢p doé thi va du lich khu vuc ven song Sai Gon.

7. Quy mé dén sb

- Dinh hudng dén nam 2030 déan s6 khoang 31.000 - 34.000 nguoi.
- Pinh huéng dén nam 2040 déan s6 khoang 44.000 - 50.000 ngudi.
8. Chi tiéu sir dung dit, ha ting xi hdi va ha ting ky thuat

8.1. Chi tiéu st dung dat

Chi tiéu su dung dat ap dung trén co so chi tiéu su dung dat da dugc xac
dinh tai néi dung diéu chinh téng thé Quy hoach chung thi xa Bén Cat dén nam
2040; theo do, chi tiéu dat dan dung dat tir 45m*/ngudi - 100m?*/ngudi.

8.2. Céc chi tiéu ha ting xa hoi

-Pbi véi cac khu vuc phat trién méi dp dung theo QCVN 01:2021/BXD
dugc Bo Xay dung ban hanh kem theo Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021; bao gom: Muc 2.2: Yéu cau vé don vi 0; Piém 2.3.3 — Muc 2.3: Yéu
cdu vé cac cong trinh dich vu - céng cong va Bang 2.4: Quy md t6i thiéu cta
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cong trinh cong cong cip don vi &. Trong dé:

+ Trudong mam non: 12m?hoc sinh.

+ Truong tiéu hoc: 10mhoc sinh.

+ Truong trung hoc co so: 10m?hoc sinh.

+ Cay xanh str dung cdng cbng cip do thi: > 06m?/ngudi.

+ Céy xanh str dung cong cdng cap don vi 0: > 02m*/ngudi.

-Ddi v6i cac ,khu vuc hién hitu ap dung theo Muc 2.7: Yéu cau vé khong
gian va st dung dat cac khu vuc hién hiru trong doé thi - QCVN 01:2021/BXD

duoc Bo Xay dung ban hanh kém theo Théong tu sé 01/2021/TT-BXD ngiy
19/5/2021.

8.3. Cac chi tiéu ha tang k§ thuat

a) Chi tiéu ha’téng k¥ thuat do thi dap ung tiéu chi do thi loai II tai ndi
dung tir Muc 2.8 dén Muc 2.15 - QCVN 01:2021/BXD duoc Bé Xay dung ban
hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021. Trong do:

-Mat d6 duong giao thong (tinh dén dwong phdn khu vuee): dat tir 13,3 - 10
(km/km?),

=1y 1¢ (jét giao thong (khong bao gom giao théng tinh) so voi dat xay dung
do thi toi thiéu tinh dén duong phan khu vue: > 18%;

-Cép dién: chi tiéu cap dién sinh hoat: cdp dién sinh hoat: 1.500
KWh/nguoi/ndm; s gio sir dung cong suat lon nhat: 3.000h/nam; phu tai:
500W/ngudoi; cap dién cong trinh cong cong: 35% phu tai dién sinh hoat; ty 1¢
dudng phé chinh duge chiéu sang: 100%.

- Cap nudc: cip nudc sinh hoat: =150 lit/nguoi/ngay.dém; ty 1€ cap nudc
sach, hop vé sinh: 100% dan s6; nuée cdp cho cong trinh cong cong, dich vu:
>10% lugng nudce sinh hoat; nude tudi cdy, rua duong: > 8% luong nuoc sinh
hoat; nudce cap céc khu cong nghiép: > 20 m*/ha-ngay.dém cho toi thicu 60%
dién tich khu céng nghiép.

- Tho4t nudc ban va vé sinh do thi: thoat nude thai sinh hoat: 100% lugng
nuéc cap; thoat nude thai cong nghiép: 100% luong nude cap; chi tiéu xir ly doi
v6i chét thai ran: 1,0kg/ngudi-ngay, ty 1¢ thu gom > 95%.

b) D6i véi cac khu chic nang (khu cong nghiép, kho tang,...) can lua chon
céc chi tidu ha tang k¥ thudt phu hop véi tinh chat va loai hinh ctia khu chirc
nang theo quy dinh hién hanh.

9. Pinh hwéng quy hoach phat trién cic khu chire ning
9.1. Khu ¢

a) Khu & hién h{tu cai tao chinh trang: khu nha ¢ hién hitu cai tao chinh
trang tdp trung tai khu vuc hai bén duong DT.744, DT.748, DH.608, DH.609,
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dinh huéng t6 chirc khu & thap tang, mat dé cao, phét trién nha & két hop thuong
mai dich vu trén céc truc dudng chinh dé ddy manh hoat dong dich vu.

b) Khu & hon hop

Khu vue ven song Sai Gon: dinh hudng phat trién cdc khu nha ¢ mat do
thdp (khu nha & vueon, biét thie chdt heong cao). Két hop phat trién nha & véi gin
gitr, ton tao hé thong mit nude tu nhién dé khai thac gia tri canh quan, dam bao
kha nang thoat nude cho dé thi. Khu vuc nay c6 su phat trién két hop cac khu
nha & véi cac chirc nang dac thu nhu cang séng, khu du lich, khu cong cong va
cong vién cdy xanh.

Khu vue ven séng Thi Tinh: dinh hudng bé tri t6 hop cong trinh st dung
hon hop cao tang vai tAng cao 1én nhit ¢ vi tri gidp dudng DT.744 va giam dan
vé hai bén, dam bao su hai hoa gitra khu vuc phét trién méi va cac khu vue hién
hitu thép ting. Mat d6 xdy dung khu vuc nay duge quy dinh cu thé theo timg 6
phé pht hop véi tang cao va Quy chudn.

-Khu vue trung tam xa Phu An: dinh hudng b tri to6 hop cong trinh sir
dung hén hop cao tang, dé khai thac g gia tri tai ngd giao cua duong DT.744 va
Tran Qudc Toan. Bé tri céc cong trinh hdn hop cao ting voi tang cao t6i da 12 20
tang tai vi tri giap duong BT.744, Trén Quéc Toan va giam dan vé hai bén. Mat
d6 xay dung khu vuc nay dugc quy dinh cu thé theo timg 6 phd phu hop véi
tang cao va Quy chudn.

c) Khu nha ¢ x4 hoéi: khu vuc xd Phu An can bé tri khoang 17ha nha & xa
ho1. Bo tri trong cac khu vuc phat trién do thi va du an nha o.

9.2. Khu ha té"mg xd ho1

a) Cong trinh cong cong

- Hanh chinh: giit nguyén céng trinh tru s& Uy ban nhan dan hién hiu.

- Gido dyc: déi v6i cong trinh gido duc hién hitu gilr nguyén vi tri va nang

cép, cai tao. Doi véi cong trinh mai bé tri dam bao quy md tdi thiéu dap ung
Quy chuén va tiéu chuan trudong hoc chuan Quée gia.

+ Trudng mam non: ¢ 02 trudng mam non hién hiu (rm'ong mam non
Phit An va Méam Xanh) c6 dién tich khoang 2,15ha. Bé trf méi 07 trudng mam
non voi tong quy moé khoang 7,27ha.

+ Truong tiéu hoc: ¢6 01 truong tiéu hoc Ho6 Hao Hon hién hitu ¢6 dién
tich khoang 1,91ha. Bé tri méi 04 truong tiéu hoc voi téng quy méd khoang
4,72ha.

+ Trudng trung hoc co so: bd tri méi 03 truong trung hoc co sd voi tong
quy mo khoang 4,84ha.
+ Truong trung hoc pho thdng: mé rong trudng trung hoc phd thong Tay

Nam ra phan dat trudng trung hoc co so Phu An tai 4p An Thuan véi tong quy
mo khoang 3,08ha.
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-Y té: gitt nguyén quy mb tram y té hién hitu v6i quy mé dién tich khoang
0,21ha trén duong DT.744; Xay dung méi 01 phong kham da khoa tai &p Bén
Giang c6 dién tich khoang 0,51ha va 01 phong kham da khoa tai 4p Phu Thit ¢6
dién tich khoang 0,36ha.

- Vin héa - Thé thao: xdy dung moi Trung tdm Van hoa —T hé duc thé thao
voi quy mo 5,05ha tai ap Pha Thuan.

b) Coéng vién cdy xanh

- Cay xanh cép db thi ¢6 dién tich khoang 67,28ha gdm hé théng cong vién
doc bo song Sai Gon va song Thi Tinh.
- Quy md dét cong vién cdy xanh cp don vi & 1a 54,11ha, gom:
+ Cac cong vién cay xanh dugc chuyen doi tir quy dat cong clia xa gom:

nghia dia a ap An Thuan, nghia dia & ap Bén Giang, nghia dia 4p Phii Thuan, nghia
dia 4p Phu Thit, nghia dia 4p Bén Liéu.

+ B4 tri méi dat cdy xanh doc khu vue xung quanh rach Chay, rach Hét,
rach Ba Giang, rach Kién, rach Ong Tang, rach Muong Sao, rach Chua, rach Ba
Chién, rach Gia, rach Muong Sao,...

- B6 tri quy dét cay xanh trong khu vuc phét trién do thi khoang 33,37ha.

9.3. Khu ha ting kinh té

a) Cong nghiép: nha may, nha xuong, cac co s¢ san xuit cong nghiép phan
tan: khong phat trién mdi dong thoi di doi vao cac khu cong nghiép va cum cong
nghiép trén dia ban va khu vue phia Béc tinh Binh Duong.

b) Thuong mai - dich vu

- Gilr nguyén quy mo va vi tri chg Pht An theo hién trang thuc té.

-B6 tri moi cac khu thuong mai dich vu tap trung gom: 01 khu thuong mai
dich vu tai 4p An Thuén va ap Bén Giang, 02 khu thuong mai dich vy tai 4p An
Thuén, 01 khu thuong mai dich vu tai ap Bén Giang, 03 khu thuong mai dich vy
tai 4p Phu Thu, 01 khu thuong mai dich vu tai ép Bén Liéu, 03 khu thuong mai

dich vu tai 4p Pht Thuén. Téng quy mé bd tri khu thuong mai dich vu méi
khoang 23,52ha.

o Khuyén khich b tri san thuong mai dich vu trong cac khu dat str dung
hon hop.

- Cap nhat vi tri 03 tram xang dau hién hivu.

- Phat trién du lich sinh thdi, nghi dudng két hop du lich néng nghiép ven
song Sai Gon va song Thi Tinh. Khu vuc Lang tre Phu An va Bao tang tre dugc
cap nhat va gilt nguyén quy mo dién tich.

9.4. Khu vire dy trir phat trién d6 thi: khu vuce du trix 1a quy dat du trir dé
phét trién dai han sau nam 2040 nham phuc vu cho viéc phat trién do thi trong

tuong lai, dugc xac dinh tai khu vue cé vi tri ven song Thi Tinh va khu dat thudce
Vién nghién ctru Mia Duong.




6

9.5. Khu vuc phat trién d6 thi

Khu vuc phat trién do thi VP4-1 (khoang 3.000 ha) c6 vi tri doc theo song
Sai Gon va duong Vanh dai 4. Pay la khu vyc kéu goi dau tu phét trién d6 thi
moi voi tinh chat la Khu d6 thi Cang - Logistic - Dich vu. Cac chi tiéu mat do
xay dung, 1ang cao tdi da dugc thé hién trong vong tron chi tiéu, cac cong trinh
cong cong bd tri trong khu vuc khi trién khai c6 thé diéu chinh vi tri, ranh giéi
nhung phai dam bao quy mé da xac dinh trong quy hoach phan khu.

- Khu vuc phat trién d6 thi sb 6 (khoang 284ha) c6 vi tri ven song Thi Tinh
va song Sai Gon vdi tinh chét 1a khu 6 hon hop cao tang Uu tién phat trién cong
trinh hdn hop cao tang doc dudng PT.744 dé tao diém nhan cho khu vuc clra
ngd phia Nam d6 thi. Riéng khu vuc giap song Sai Gon va song Thi Tinh tap
trung phét trién nha & sinh thai vuon, biét thu dé khai thac duoc gia tri canh
quan khu vue. Céc chi tiéu cu thé duge xéc dinh trong vong tron chi tiéu.

10. Quy hoach sir dung dit

Bang thong ke co cau sir dung dat toan xa

’ QHPK

it (tén lfy‘)ﬁl(fﬁ phé) RSt SEyle
; : (ha) (%)

Piat xiy dung db thi 1.665,30 | 100,00

A | Pat dan dung 1.535,38 | 92,20
I | Patdonvid (phuc vu truc tiép - cép don vi 0) 1.280,80 | 76,91
1 | Patnhém nha & 1054,78 | 63,34
2 | Dat cong cong don vi & 26,95| 1,62
2.1 Dat céng trinh tru s 0,75 0,05
2.2 Dat cong trinh vin héa I8 B3
b E Dat c¢ong trinh y té - 0.87| 0,05
2.4 bat cong trinh thiong mai dich vu 2015 121
3 | Pat cong trinh gido duc 20,89 | 1,25
3 Truong mam non 942 0,57
3.2 Truong tiéu hoc 6,63 | 0,40
33 Truong THCS 4.84| 029
4 | Pt cdy xanh don vi ¢ s o 10 A
5 | Pat giao thong 123,07 | 7,39
1 Ej)t ngoai don vi & (phuc vu gian tiép - cap do 254,58 | 15,29
5 | Dét cong cong db thi 7,04 | 0,42
8. Dat cong trinh tru so bl 1,49 0,09
52 bat cong trinh van hoa i 107 | @04
53 Ddt cong trinh y té 0,21 0,01
5.4 Dat cong trinh thiwong mai dich vu 307 | 023
6 | Truong THPT 3,08| 0,18

.



7 | Pat cay xanh do thi 67,28 | 4,04
8 | D4t ha ting k¥ thuit 0,09| 0,01
9 | Pat giao thong 177,09 | 10,63
B | it ngoai dan dung 129,92 | 7,80
1 | Pat trung tdm nghién ctru, dao tao 10,58 | 0,64
2 | Pat co quan 0,00 | 0,00
3 | Pat trung tAm y té, bénh vién 0,00 | 0,00
4 | Pat cong trinh tén giao, tin ngudng, di tich Ll 307
5 | Pat cong trinh dau moi ha tang ky thuét 2:591 0,16
6 | Dat an ninh, quéc phong 19,79 | 1,19
7 | Pat nghia trang, nha tang 1& 0,00 | 0,00
8 | Pét dulich 8,12 0,49
9 | Pat cay xanh cach ly - hanh lang bao vé 87,713 | 5,27
Dat khac 310,61
1 | Pat du trit phat trién do thi 171,15
2 | Mit nudc (sOng, sudi, kénh, rach, ho, dap) 139,46
Tong cong 1.975,91 | 100,00
Dén sb xa 50.000 | Nguoi

11. T6 chire khong gian, kién tric, cinh quan do thi
T6 chue khong gian cac diem nhan do thi:

- Céng trinh diém nhén cap 1: dugc xac dinh tai giao 16 Vanh Pai 4 -
DT.744 thudc xa An Tay, dinh hudng t6 chiic cong trinh str dung hén hop véi
tang cao tdi da 60 tang.

- Céng trinh diém nhan cip 2:

+ Khu vuc cira ngd phia Nam thi xa Bén Cat, nam trén duong DT.744 doan
qua cau Ong Co: tao diém nhan canh quan bang cac cong trinh cao ting véi tang
cao t6i da 30 ting va céc mang xanh gia tdng gia tri canh quan.

+ Khu vuc trung tdm xa Pht An, ngd giao duong DT.744 va duong Tran
Quéc Toan: 1a céc cong trinh dac trung, tao dung khong gian noi bat cho khu
vuc vl nét kién tric riéng mang ban sic dia phuong, cong trinh véi tang cao tbi
da 20 tang

- Cong trinh diém nhan cép 3: cdu qua séng Thi Tinh két hop voi nit giao
thong, duong dan 1én cau va cac mang xanh doc séng Thi Tinh tao thanh chudi
diém nhén canh quan ven séng.

- Cong trinh diém nhin cép 4: céc cong trinh céng cong cd mat do xdy
dung thap, cac khdng gian md bo tri cac vuon hoa, tugng dai, tranh, biéu tuong
biéu trung cho khu vue. Tang cao xay dung tir 03 dén 05 tang.

- Cong trinh diém nhan cap 5: bao gom cac khong gian mo, cac cong vién

cay xanh vuon hoa trong cac don vi 6. lang cao t6i da 01 tang, mat do xay
dung tbi da 5%, truong hop dac biét phai duoc cdp c6 tham quyén cho phép.

R P
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T chirc khong gian truc canh quan chinh: gc;)m‘ Truc canh quan thuong mai
dich vu 1a duong DT.744, duong DT.748, duong Tran Quoc Toan (noi dai); truc
duong van tai la duong DH.609, duong DH.608, duong Lién KV26, duong Lién
KV33.

12. Quy hoach hé théng céng trinh ha ting k§ thuat

12.1. Giao thong

a) Giao thong duong bo

Giao théng doi ngoai: giao thong dbi ngoai gém céc truc dudng chinh:
duong Truc CDT.01 (duong PT.744), duong Truc CDT.02 (duong DT.748).

Giao thong noi thi.

- Cac tuyén dudng chinh db thi: dudng Chinh DT.01 (dwong Tran Quoc
Toan), duong Chinh PT.02 (DH.608-NA2-NAS).

- Cac tuyén duong lién khu vuc: dudong Lién KV.29 (ven séng Sai Gon),
duong Lién KV.30 (ven séng Thi Tinh), duong Lién KV.27 (duong DH.609).

- Céc tuyén duong khu vue: dam bao két ndi gitra cac khu vuc trong dé thi,
mang tinh chat giao théng xuyén subt trong ndi bo do thi, 16 gioi tor 17,0-22,0m.

- Céc tuyén duong phan khu vuc: duong phén khu vuc dam bao tiép cén
gitta cdc duong khu vuc dén céc don vi ¢, khu nha @, 16 gioi t6i thiéu 1a 17,0m.

Hé thong cdu, mit giao théng:

-Nut giao théng cdu gém 01 vi trf cdu hién hiru va bo tri 2 vi tri nat ciu
méi vuot séng Thi Tinh:

+ Cau Ong Co (hién hitu): trén duong DT.744 vuot song Thi Tinh két ndi
v6i thanh phd Thu Dau Mat.

+ Cau, Phi An 2 (xdy méi): trén dudng Tran Qudc Toan ndi dai vuot sdng
Thi Tinh két noi voi phuong Tan Dinh.

+ Cau Pht An 3 (xdy mdi): trén tuyén duong Ven song Sai Gon két noi véi
phuong Téan An thanh pho Thu Dau Mot.

b) Giao thong duong thuy

Dinh hudng phat trlén bén thuy néi dia Ca Lang tro thanh bén hanh khach

phuc vu du lich trén tuyén du lich ven séng Sai Gon. Dong thoi, xay dung 16
trinh ra soat cac bén thuy khong con phi hop dé timg bude di doi va xda bo.

c) Hé thong giao thong cong cong: quy hoach dam bao theo Quyét dinh s6

4291/Qb-UBND ngay 24/12/2014 cua Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét

“Ouy hoach téng thé giao théng céng cong tinh Binh Dwong dén ndam 2025 va
tam nhin sau nam 2025,

12.2. Cao d6 nén

-Khu vuc 1: quy hoach cao d6 nén khu vuc trung tdm ctia x4 Phit An bam
sat dia hinh tu nhién.

s am TN\



- Khu vuc 2: khu vue dt triing thip déan tir trung tdm vé 2 phia Tdy Nam va
Dong Nam vé phia song Sai Gon (cao do thap hon 2,0m):

+ Céc cong trinh xdy dung doc theo tuyén dudng dé bao san lap cao do nén
ctia cong trinh t6i thiéu 3,2m.

+ Cac khu vire gi6i han bén trong tuyén duong dé bao (dwong ven séng Sai
Gon) va tuyén dudng DT.744 khi xdy dung cac cong trinh cong nghiép, cong
trinh mat do cao kién nghi dap nén trong pham vi mit bang cé xay dung cong
trinh cao do khong ché tir 3,0m~3,2m;

+ Xay dung nha vuon, nha mat do théP, cac khu vuce du liqh sinh thai k{ién
nghi dap nén trong pham vi méat bang cé xay dung cong trinh dén cao do khong
ché tir 2,5m~2,7m.

- Khu vue 3: Khu vuc thép triing ven séng Thi Tinh khi xay dung céc cong
trinh s& dap nén trong pham vi mit bang c6 xdy dung cong trinh cao d¢ khong
¢he >3.2m.

12.3. Thoat nudc mua

- Hé thdng thoat nude xd Phu An duoge thu gom vao cdc tuyén kénh tiéu
chinh, sau d6 d6 ra cac nhanh sudi, kénh rach thude phu luu cua song Sai Gon,
song Thi Tinh, phan chia thanh 4 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1: phan dién tich luu vuc ¢ phia Tay va Ty Nam clia x4, toan
bd nudc mua s& duge thu gom vao hé thong cdng thoat nude mua quy hoach
moi sau do duoc thoat vao cac hé théng kénh rach nho phu luu cua song Thi
Tinh sau d6 thoat vao hé thong song Sai Gon.

+ Luu vuc 2: phan dién tich luu vuc ¢ khu vuc trung tam xa, toan bo nudc
mua cua luu vuc 2 s& duge thu gom vao hé thong cong thoit nudc mua quy
hoach mdi sau do dugc thoat vao hé thong song Sai Gon.

+ Luu vuc 3: phan dién tich luu vuc ¢ phia Pong va Pong Nam cua xa,
toan by nudc mua cua luu vuc 3 s€ duge thu gom vao hé thong cong thoat nuoc
mua quy hoach madi sau do thoat ra song Thi Tinh va song Sai Gon.

+ Luu vuc 4: phan dién tich phia Bac va Pong Bac cua xa, toan bd nudc
mua cua luu vuc 4 s&€ duge thu gom vao hé thong cong thoat nudc mua quy
hoach méi sau do thoat vao séng Thi Tinh.

- Pédu tu xay dung nang cép, cai tao kién ¢6 hoa hé thong song, sudi hién
hitu va cac tuyén rach phu luu hién hitu dé dam bao tuyén thodt nudc mua
chinh.

- Nang cép, cai tao va nao vét bun lang, thudng xuyén dbi voi mang ludi
cbng thoat nude mua hién hiru trén cée tuyén dudmg tinh, huyén hién hitu. Dau
tu xdy dung mang ludi thoat nude mua voi duong kinh 1on dam bao thoat nude
mua trén cac tuyén duong tinh, dudng huyén chua dugc dau tu.
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12.4. Cap nuéc

- Téng nhu cau cap nudc:

+ Niam 2030: 10.145 m*/ngay.dém.

+ Nam 2040: 17.903 m*/ngay.dém.

- Ngudn cip:

+ Giai doan dau: tiép tuc str dung ngudn nudc tu nha may cap nudc thong
qua dudng o6ng D400mm vuot séng Thi Tinh vé tram bom tang ap tai khu vuc
khu cong nghiép Quoc té Protrade.

+ Giai doan hai: diu tu x4y dung nha may x{r Iy nudc sach ¢6 dién tich gan
50ha thudc dia phan phu(mg Chanh Pht Hoa, thi xa Bén Cat, cong sut
200. 000m3/ngay dém ngudn nudce cua nha may duoc cap tir hd Phudc Hoa.

- Gitr nguyén hé thong cép nude di dau tu xdy dung. Xdy dung mdi bd
sung mot s6 tuyén 6ng cép nudc doc cac truc duong mo mdi trén dia ban xa dé
dam bao cip nudc.

- Cac tuyén 6ng ndi va tuyén dng phan phdi co dudng kinh D1001'Ql§’1\i
D150mm dugc bé tri trén cac truc duong chinh con lai. Cac tuyén ong duogc ke

ndi véi nhau tao thanh mach vong dam bao cung cdp nude lién lyc an toan
dia ban xa.

12.5. Thoat nudc thai

- Téng nhu ciu thodt nude thai:

+ Nam 2030: 7.222 m*/ngay.dém.

+ Niam 2040: 12.744 m*/ngay.dém.

- Hudng thoat cua mang ludi nude thai va vi tri dat tram xu ly nudc thai
dam bao tudn thu dung theo ho so do an quy hoach chung thi xa Bén Cat.

-Toan bé luu vye thoat nude thai cua xa Phit An s& duge tap trung vé
tuyén cong thu gom chinh trén DT.744 va dan vé tram xu ly nudce thai chung

ctia Thi x4 Bén Cat (theo do dn Quy hoach chung) véi quy md quy mé 14,2 ha
tai phuong Thai Hoa, gidp véi song Sai Gon ¢ ranh phia Tay khu vue.

- Xdy dung mang ludi thoat nudce thai doc cac tuyén duong tinh, duong
huyén, cho den céc tuyén duong cap khu vuc nham thu gom nudc thai trén toan
b dia ban vé tram xu ly.

- Nude thai cong nghiép:

+ Céac khu cdng nghiép tap trung phai xur ly nudc thai trong khu theo cac
quy dinh hién hanh.

+ Giir nguyén va timg budc ning cdng suat cac tram xu 1y nude thai hién
hitu trong cac khu cong nghi¢p hi¢n hitu, dau tu cac tram xu ly trong khu cong
nghi¢p moi nham hoan chinh hé thong thu gom nudc thai. Kiém soét chat ché
chat lvong nudc thai sau xu ly dam bao Quy chuan QCVN 14/2011/BTNMT va
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céc tiéu chudn vé moi truong trude khi xa ra ngudn tiép nhan.
12.6. Xir ly chét thai rén
- Téng lugng rac thai phat sinh:
+ Nam 2030: 34 tan/ngay.dém.
+ Nam 2040: 65 tan/ngay.dém.,
~ -Khong ,bc"’) trf diém trung chuyén ¢ xa. B6 tri cac thung rac 0,5-01m?/thung
dé tai cac tuyén duong giao thong chinh, cac cong trinh cong cong.
- Rac thai duoc tap két vao thung rac, cudi ngay xe thu gom rac vén chuyen

dén khu lién hop xur ly chét thai rén cua Binh Duong. Uy ban nhéan dan xa phoi
hop ky hop déng véi don vi thu gom réac.

12.7. Nghta trang: cac nghia dia rai rac trén dia ban xa tién hanh dong cua,
di doi vao hé thdng nghia trang tap trung cla tinh da trién khai xay dung dé tao
qu¥ dat xay dung céc cong trinh phic loi xa hoi.

12.8. Cép dién - Chiéu sang

- Téng nhu ciu cap dién:

+ Nam 2030: 32 triéu kWh/nam.

+ Nam 2040: 93 triéu kWh/nam.

- Nguén dién:

+ Gial doan hién tai: khu vuce duoc cép dién tur ludi dién chung cua tinh
Binh Duong, nhan dién tir tram Bén Cat 110/22 kV — 2x63 MVA.

+ Giai doan 2021-2025: theo dinh hudng quy hoach sé b6 tri thém 1 tram
1x63MVA dé dap timg nhu cau cap dién cua khu vuc.

+ Giai dgan sau 2026-2030: khi téc d6 dé thi hod tang cao, sé khong dap
Ung du nhu cau cép dién cho dé thi, nén theo dinh huéng cua dé an quy hoach
chung do thi Bén Cat s€ bo tri thém tram Phu An 110/22kV nang cong suat 1én
(2x63MVA) dé cung cap thém ngudn dién cho xa Phu An.

- Phét trién hé théng luéi dién tir 22kV tré xubng trong dé thi 1a di ngam
trong tuynen, hao ky thuat, két hop di chung véi cac hé thong ha tang khac de
dam bao canh quan, ting hiéu qua dau tu.

- Chiéu sang;

+ Ngudn cap chinh cho ludi dién chiéu sang duoc lay truc tiép tir cac tram
blen ap phan phéi 22kV/0, 4kV duoc quy hoach trong khu vue. Ngoai ra, nguon
cép 6 thé sir dung tir cac ngudn nang luong than thién voi moi trudng nhu ning
luong mat troi (1w hé rhong pin ndng luong mdt troi), nang luong gio (turbine

gié sit dung trong chiéu sang cong cong) hodc loai két hop (tir hé théng pin mdt
troi va turbine gid) dé tiét kiém nguoén nang dién.

+ Str dung bd den chiéu sang cong cong hi¢u suat cao, tiét kiém nang luong
va than thién védi mai truong nhu bd deén chiéu sang cong cdng dung cong nghé

U R L7 PR




LED, bo dén HPS diéu khién 2 cép cong sut.
12.9. Thong tin lién lac

- Pau tu phat trién moi va cal tao, chinh trang ha tang mang cap Vlen thong
ngoal vi vd1 hinh thue ngam hoa trén toan bd dia ban; mo rong phat trién mang
cap ngdm, bd sung mot sé tuyén cap méi nhim két n6éi mang luéi théng tin trén
dia ban va céc d6 thi lan can.

- Quy hoach phat trién h¢ thong cot dng ten theo hudng st dung chung co
s¢ ha ting trén co s¢ giam sb lugng cac cot ang ten cong kénh, dong thoi tang
cuong st dung cdc cdt dng ten than thién moi truong; chuyen doi coOt dng ten
loai A2 sang cot ang ten loai Al trén cac tuyén duong truc chinh doé thi va khu
vuc trung tam.

13. Panh gia moi trm‘)‘ng chién lwoe

- Phan vung bao vé nguon nude song Sai Gon, song Thi Tinh va cac kénh,
rach trén dia ban, thiét lap ké hoach, klcm sodt, giam sat chat lugng moi truong
nuée bang cdc chi ti€u quan trdc thuc té. Dam bao khoang cach ly cua cac khu

vue san xudt cong nghiép, khu dan cu, khu vue xur ly chat thai véi ngudn nudc
mat, 1ap hanh lang bao vé ngudn nudc.

- Phédn ving bao vé hé sinh thai, canh quan khu vuc céc song, rach. Panh
gia cac tdc dong dén méi truwong canh quan khi phat trién do thi voi song Sai
Gon, song Thi Tinh va hé thong sudi, kénh, rach kem theo.

- Xy dung hoan chinh mang ludi quan trac chat lugng moéi truong va tién
hanh quan trac chat lugng méi truong hang nam theo mang ludi quan tric da
dugc phé duyét va céc vi tri quan trac moi.

14. Cac dy an wu tién dau tw
T nay dén ndm 2025 uu tién dau tu cac ndi dung sau:

- Ha tang xa hoi: dau tu cac trudng hoc tai céc vi tri da ¢6 sdn quy dat; tap
trung hoan chinh céng trinh vin héa - thé thao, cong vién cdy xanh trong ké
hoach dau tu cong cta thi xa.

- Ha téng k¥ thuat: dau tu cai tao hé thong sudi, kénh, muong trén dia ban
xa Phu An.

15. Thanh phan ho so dd 4an

- Thuyét minh tong hop dinh kém cac ban v& thu nhé A3 in mau va cic vin
ban phép ly kém theo.

- Quy dinh quan ly theo dd 4n, ban vé thu nhé A3 in mau kém theo.
- Thanh phan ban vé:
+ So dd vi tri va gidi han khu dét, ty 1& 1/10.000 hozc 1/25.000.

+ Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 18
1/2.000.

. >
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+ Céc ban d6 hién trang hé théng ha téng k¥ thuat va bao vé moi truong, ty
1€ 1/2.000.

+ Ban dd quy hoach téng mit bang str dung dét, ty 1& 1/2.000.

+ So d6 to chire khéng gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2.000.

+ Ban d6 quy hoach giao théng va chi gidi duong do, chi gi6i xay dung, ty
1€ 1/2.000.

+ Ban dd quy hoach cao d6 nén - thoat nude mua, ty 1& 1/2.000.

+ Ban do quy hoach hé thong cép nudc, ty 1& 1/2.000.

+ Ban d6 quy hoach hé théng thoat nude thai, ty 18 1/2.000.

+ Ban do quy hoach hé théng cép dién - chiéu sang, ty 1& 1/2.000.

+ Ban do quy hoach hé théng thong tin lién lac, ty 1¢ 1/2.000.

+ Ban dd téng hop duong day, duong éng ky thuat, ty 1é 1/2.000.

+ Céc ban v& thiét ké db thi theo quy dinh ctia B Xay dung tai Thong tu s6
06/2013/TT-BXD.

-Pia CD luu toan bé ho so.

Piéu 2. T6 chire thue hién

1. Phong Quan ly do thi c6 trach nhiém phdi hop véi cac don vi lién quan
t6 chuc cong bd, cong khai dé an va trién khai ¢ng tac quan ly nha nude vé quy
hoach xay dung theo quy hoach dugc duyét.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai chinh - K& hoach, Phong
Kinh té, Phong Gido duc va Pao tao, Phong Van héa va Thong tin, Phong Y _té
va cac co quan, don vi ¢6 lién quan can cir chirc nang nhiém vu duge giao trién
khai thuc hién dd 4n quy hoach duoc duyét theo quy dinh.

3. Uy ban nhén déan xa Phi An ¢6 trach nhiém phéi hop vdi cac don vi lién
quan cong bo, cong khai quy hoach dugc phé duyét; to6 chire quan ly, gidm sat
vi¢c thuc hién theo ding quy hoach, xit Iy cac truong hop xdy dung sai quy
hoach theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

4. Trach nhiém cua don vi tu van

- Phai chiu trach nhiém truéc phap ludt vé chét luong va céc sb lidu tinh
toan trong thuyét minh quy hoach. Ca nhan nguoi chu tri va cac k¥ su thiét ke ha
tang k¥ thuat phai chiu trach nhiém ca nhan vé tinh ding dan va cac giai phap
k¥ thudt, tinh chinh xac va do6 tin cdy cua cac so6 liéu phuc vu khao sat, thiét ké
nhimg quy dinh vé k¥ thuat ban vé va khai toan.

- Phai thuc hign giai thich nhiing vudng méc, giai quyét nhitng sai sét giita
ho so thiét ké va thuc té trién khai (néu co).

Pidu 3. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan déan thi x4,
Truong Phong Quan ly do thi, Truong Phong Tai nguyén va Moi truong, Chu
tich Uy ban nhan dan xa Phu An, Gidm dbe Cong ty TNHH Tur van Kién tric —
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Quy hoach A.A.P va Thu truong cac don vi ¢o lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh 56
1414/QD-UBND ngay 19/8/2014 cta Uy ban nhan dan thi xa Bén Cét vé viéc
phé duyét Pd an quy hoach xay dung nong thén méi xa Phi An (ty 1€ 1/2.000)
giai doan 2013-2015 dinh huéng dén nam 2020./. .

Noi nhin:

- Nhu biéu 3;

- So Xay dung;

- TT. Thi ty;

- TT. HDND thij x&;

- CT, cac PCT UBND thi xa;

- Luu VT”/
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