UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:1572QD-UBND Binh Duong, ngay <k thang 5 ndam 2021
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500
Céng ty TNHH A-Pro Technology, Khu cong nghiép Dai Dang,
phuwdng Phit TAn, thanh phd Thii Dau Mt tinh Binh Dwong.

1Y BAN NHAN DAN TiNH

Cén cit Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/06/2015 va Ludt sua
déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cik Ludt Xay dung ngay 18/06/2014 va Ludt sua doi, bo sung mét 56 diéu
ciia Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;,

Cén cit Ludt sira doi, bé sung mot 6 diéu ciia 37 ludt cd lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Céan cit Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin ctr Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo Xdy dung Quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach khu chikc ndng ddc thi,

Cén i Thong tw s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung ban
héanh Quy chudn ky thudt qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

Ceén cit Thong tw s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2017 ciia B Xdy dung vé
ban hanh QCVN 07: 2016/BXD - Quy chuan kj thudt Québc gia cdc cong trinh ha
tang ky thudt;

Xét dé nghi cia Gidm doc Sé Xdy dung tai To trinh 56 1591/TTr-SXD ngay
17/05/2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Cong ty
TNHH A-Pro Technology, Khu cong nghi¢p Dai Déng, phudng Pha Tén, thanh
phé Thit DAu Mot, tinh Binh Duong, v6i cde ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi trf, gii han va quy mo:

- Khu dét 14p quy hoach c6 vi tri thudc 16 B-4, B-5, B-6, dudng Dai Dang 3,
khu cong nghiép Dai Dang, thanh ph6 Thu Diu Mbdt, tinh Binh Duong va duge
giéi han boi tir can nhu sau:

+PhiaBic : gidp duong Pai Pang 3 thue Khu cong nghiép Dai Dang;

+ Phia Nam : gidp Cong ty Uchiyama Viét Nam;

+ Phia Péng : gidp kénh thoat nuéc va duong D1 thuéc Khu céng nghiép
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Dai Ping;

+ Phia Tay  : gidp voi 16 B-3 thude Khu cong nghiép Pai Dang.

- Téng dién tich khu dat: 76.692,1 m’.

2. Tinh chat:

- La khu nha may hoat dong san xuét, gia cong san XUuét xe dap; sudn xe dap
cac loai; liph phu kién dung cho xe may, xe 6 t0, xe dap; céc loai ong va linh kién
phu ting bang kim loai.

- Quy mod hoat dong san xuét: xe dap 1a 300.000 san phém/ném, suon xe dap
cac loai 14 1.000.000 san phém/ngm, linh phu kién dung cho xe may, xe 6 to, xe
dap lal 00.000 tan/nam, cac loai dng bang kim loai: 50.000 tAn/nam, linh kién phu
ting bang kim loai 50.000 tan/nam.

3. Céo chi tiéu kinh té - k§ thuat chinh cta d6 4n:

a. Chi tiéu quy hoach kién trac:

- Téng dién tich khu dat £ 76.692,1 m?;
- M4t d6 xay dung thuan (net-td) toan khu < 50,0%;

- Ty 1& dat cdy xanh :>20,0%;

- Tang cao x4y dung t6i da : <04 thng;

- Chiéu cao xay dung tbi da :< 17,8 m;

- H& s6 sir dung dat toan khu khoang : < 2,4 lan.

b. Céc chi tiéu quy hoach ha ting k¥ thut:

- Cép nudéc: Cép nuéc cho san xuat: 2 lit/m? san; cap nuéc cho ngudi lao
dong: q=100 lit/nguoi/mgay; cap nude tudi cay: 3 lit/m?; cAp nude ria duong: 0,5
lit/m?; cAp nuée chita chdy 15 lit/s.

- Thoat nudc thai: 100 % lugng nudce cap. :

- Chp dién: Dién san <udt 200 + 250 kW/ha; cac cong trinh hanh chinh, dich
vu: 20 -30 W/m? san.

i@ Vé sinh mdi truong: Chi tiéu xu ly ch?f:tt thai rén sinh hoat: 01kg/ngudi/ngay;
chét thai rén cong nghiép 0,15 tan/ngay/ha dat x4y dung nha may.

4. Quy hoach sir dung dat:

BANG CO CAU SU DUNG DAT
STT Thanh phin Dién tich (m?) | Ty 1§ (%)
I | Dt xay dyng cong trinh 33.041,9 43,1
Céng trinh hién hiru 21.517,0
2 | Céng trinh x4y m6i 11.524,9
Il | Détcay xanh | 17.027,2 22,2
Il | DAt giao thong, sén bai 25.661,9 33,5
IV | DAt ha tAng k¥ thuat 961,1 1,2
TONG: 76.692,1 100,0




5. T chtrc khong gian kién trac canh quan:

_ Chu trac khong gian cia khu vyc quy hoach dugc hinh thanh chi yéu dya
vao hé théng giao thong gdm céc tuyén duong khu vuc, dudng ndi by, duong
chuyén dung.

- Céc tuyén duodng khu vye va dudmg ndi bd: Xay dyng dhu néi véi tuyén
dudng truc chinh dén cac cong trinh chic nang theo dic diém khu dat va yéu cau
vé cong nang.

- Khu vuc nha xudng san xut duge bd tri trung tdm khu dét.

- Céng trinh nha van phong, ky tic xa bd tri & phia va nha an b tri & phia Béc
khu dit tach biét voi khu san xuét & phia Nam bing hanh lang céy xanh.

- Céc cong trinh phy nhu kho phé ligu, nha 16 hoi, kho héa chit-kho son, khu
xtt Iy nudce thai- nha didu hanh bé tri phia Nam tiép gidp khu xudng san xuét. Cong
trinh nha bao vé va nha xe b tri & cong ra vao phia Bic khu dét, trén truc dudng
Dai Pang 3.

_ Céc cong trinh ha tAng k¥ thudt nhu tram khi diu mo hoa long, tram xit 1y
nuée thai, tram 1am mat nude, bé phong chay chita chay,... bd tri khu vuc phia
Nam khu dét, phuc vu cho qua trinh hoat dong cua khéi nha xudng.

6. Quy hoach ha tang k¥ thuét:

6.1. Quy hoach san nén:

- Toan bd khu vyc nha méy dé duoc san 14p hoan chinh dam bao két ndi dong
bo véi cao do cua Khu cong nghiép. Giai doan nay chi td chize vét hitu co dé x4y
dung cong trinh tai 2 16 dat du kién xdy dyng nha xuong mé&i voi khoi lugng dat
@30 khoang 2.943,39m’.

- Cao d0 xay dung tbi thiéu Hxd min = +9,50m.

6.2. Quy hoach hé théng giao théng:

a. Giao théng dbi ngoai:

- Céc truc duong d6i ngoai bao gdm Dudng Dai Péng 3 (30,0m), Pudng D1
(30,0m) thudc Khu cong Pai Pang 14 2 tryc dudng giao thong cia khu nghiép; Hé
théng giao thong ndi bd ctia nha may két nbi ra 2 tuyén dudng nay.

- Céc truc dudng chinh trong nha may bao gom Duong D5 (12m) két nbi véi
Puong N2 (8m) 12 dudng fruc chinh khu vuc hanh chinh vén phong vé phia Bic
va Puong D2 (8m) va D6 (8m) 1t néi voi Puong N2 (8m) 12 dudng tryc chinh
khu vuc xudng san xuét vé& phia Béc. Dbi v6i cac tuyén dudng phuc vu cho xe
container ra vao xuét nhip hang, ban kinh b6 via R=18m va céc tuyén xe tai luu
thong c6 ban kinh bé via R=8 m.

b. Giao thong ddi noi:

- Mang luéi giao théng trong khu quy hoach la mang ludi giao théng ndi bd.
Mang luéi dudong ndi bd, san bai duoc thiét ké dam bao dap tmg luu lugng giao
théng, xuat nhap hang hoa, cliing nhu tiép cén dén céc nha xudng va cong trinh phy
trg, tach riéng duong xuAt nhap hang hoa va duong xe nhén vién.

_ Dudmg D1 (4,5m), Pudng N2, N3, N4, N5, N6 (8m), Puong s6 D3, D4, D7,
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D8, N7 (4m) 12 céc truc dudng tiép cén dén cée nha xudng va cdc cong trinh phu
trg. Phuong tién tiép cén 1 c4c loai xe néng hang, xe phong chéy chita chay va la
duodng di bd cho cong nhén. Ban kinh b6 via R=8m.

- Pbi v6i duong giao thong ndi bd khong quy dinh vé khoang 1ui cong trinh,
khong t6 chic via he, cac hé thong ha tang k¥ thuét di dudi long duong hoéc trong
phin dét cay xanh tham cd, phén di ngam duéi long dugc thiét k& chiu luc pht hop
theo quy dinh.

Bang théng ké dudng giao thong ndi bd

STT Tén dwong Ki hiéu matcat | Lo gi6i (m)
1 Puomg D1 1-1 4,5
2 Pudng D2 2-2 8
3 Dudng D3 3-3 4
4 Dudng D4 3-3 4
5 Puong D5 22 8
6 buong D6 2-2 8
7 Dudng D7 3-3 4
8 Dudng D8 3-3 4
9 Puong N1 3-3 o
10 Dudng N2 2-2 8
11 Dudng N3 73 8
12 Dudng N4 22 8
13 Puong N5 2-2 8
14 Pudng N6 22 8
15 Dudng N7 3-3 4

6.3. Quy hoach hé théng thoat nude mua:

- Ngudn tiép nhén: Mang ludi thoat nude cua khu vuc 1a thodt nudc riéng.
nude mua sau khi thu gom vao hé théng céng tron D600, D800, D1000,
D1200mm. Nude mua dugc chia lam 2 luu vye 14y tuyén dudng DS va nira 16 nha
xudng AP 1am dudng phén thiy, luu vie 1 12 khu & phia Tay - Béc, luu vuc 2 khu
phia Déng - Nam va ca 2 luu vuc duoc thoat vao tuyén cbng nuwéc mua hién hitu
D1200mm cta Khu céng nghiép trén tuyén dudng Pai Péang 3 & phia Bic.

- Thiét k& hé théng thoét nudc riéng hoan toan, nude mua va nude thai chay
trong hai hé théng cong riéng.

- Toan bd hé théng thoat nudc bam theo hudng dbc thoat nude cua nén thiét
ké.

- Do khu vuc quy hoach da duge dAu tu mang ludi thoat nuéce hién hiru tuong
i hoan chinh tai cc nha xudng hién hitu, nén chi dau tu mang ludi thoat nude
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mua & cic nha xudng xay dung méi dé phuc vy nhu cu thoat nudce trén cac dudng
N4, N5, cac dudng tranh cho xe ctru hoa giap véi duong N7.

- B& trf hé théng hé théng céng D600, D800, D1000, D1200 thu nuée doc
theo cac truc duong giao thong xay dung méi trong khu quy hoach.

6.4. Quy hoach hé théng cap nudc:

- Nguém nuée: Hé théng cap nude cia khu quy hoach dugc cap nude tir
dudng dng cap nude hién hiru D100mm thuoc Khu céng nghiép trén duong Pai
Piang 3 & phia Bic nha may.

- Mang luéi dudng ong:

+ Mang ludi éng bd tri mang ludi vong, cap nudce sén xuAt va chita chay dugc
b tri mang ludi tach riéng, dam béao an toan, thuan loi cho viéc cap nude.

+ Nude tir dudng ong chp nuéc bén ngoai duge cAp vao bé nuéc chita chay b6
trf tai vi tri khu vye duong s6 1 cta nha may; nudc tu bé chita chay s& dugc cép
dén hé théng xudng san xuét thong qua hé théng bom téng ap va mang ludi dudong
éng bang thép ma @& chp nude san xuit va chita chay cho xudng khi co su cb.

+ Nhing noi éng cAp nude di qua dudng duoc di ngdm va lap dit ng 1dng
bén ngoai (6ng kim loai) va dém cét trén lung cling nhu dudi day éng.

+ Tai vi tri nha xuong ngoai hé théng éng chita chay bén ngoai xudng, s& bb
tri cac hé thdng chita chay bén trong va s& duoc thiét ké chi tiét khi trién khai xay
dung hé théng nha xudng.

ot Giai doan nay chu dé”tlu tur chi dAu tu dudng éng cép nude vio bé, hé thong
bé chita chdy. Pudng ong cap nude chita chay cho hé thong xuong s& dugc dugc
d4u tu theo giai doan khi trién khai xay dung hé théng xudng.

+ Ong cép nuéc vao bé dimg éng dudng kinh D150mm.

+ Pudng éng chp nuéc chita chdy cia nha xuwéng st dung 6ng kim loai kich
thude D100mm.

+ B trf 13 tru chita chy (12 try hién hitu & khu vy nha xuong va van phong
hién hitu va xay dung méi 01 tru tai khu vyc nha kho xay moi) trén cac tuyén 6ng
chp nude mai khoang cach 2 tru khong quéa 120m.

+ ( nhitng vi tri cac nha xe s& dugc bb tri cac binh phong chay chita chay dé
phuc vu nhu cau chita chay khi cé sy cb xay ra.

+ Phu tung thiét bi ding phu ting gang va thép ma kém;

6.5. Quy hoach hé thong thoat nudéce thai:

- Ngudn tiép nhéan: Hé thdng thu gom nudc thai cua nha may dwoc thu gom
va dhu nobi vao hé thdng cong thoat nuéc thai D300 cta Khu cdng nghigp trén
duong Dai Déng 3 sau khi duoc xir Iy so bd dat loai B tai khu xit ly nudc thai riéng
cua nha may.

. Nude thai sinh hoat ctia cdng nhén vién trong khu vuc nha méy sau khi di
qua bé tu hoai xir Iy cyc dugc thoat ra hé thdng thoat nudc thai riéng biét & bén
ngoai co6 kich thude cbng: D200mm. DPéi voi nude thai san xuét s& duge thu gom
vé xir ly bude d3u tai tram x@ 1y riéng cua nha may khi dat tiéu chuén loai B

r

QCVN 40:2011/BTNMT tru6e khi dau ndi ra hé théng thu gom nudc thai ciia Khu

cong nghiép.
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- Hé théng thu gom nudc thai cia nha méy di dwgc xdy dung hoan chinh;
B tri tuyén cong HDPE D200mm va hé ga thoat nudce thai doc dudng N7 tai khu
vuc 2 nha xudng xdy moi dé thu gom nudc thai vé tram x0t ly.

6.6. Quy hoach hé thdng cp dién, chiéu sang:

- Ngubdn dién: Ngudn cung chp dién cho nha may tur tuyén 22kV hién hitu
ctia khu cong nghiép chay doc ranh phia Dong nha may.

- Tram bién 4p: Hién trang nha may dé dau tu xay dung 4 tram bién 4p hién
hitu v6i tong cong suAt 9.000kVA dit tai phia nam 16 nha xuéng AP:

+ Tram bién 4p s6 1 cOng suét 3000kVA.

+ Tram bién 4p 2,3,5 cong sudt moi tram 13 2000kVA.

- Ludi 22kV: Hién da cd tuyén cép trung thé 22kV ngim dau nbi tir dudng
day 22kV hién hitu ctia khu cong nghiép chay doc ranh phia Dong nha may dé clp
dién cho tram bién ap.

- Ludi 0,4k V:

+ Gift nguyén cac tuyén ha thé hién hitu di ddu tu xay dung khu vuc nha
xuong hién hitu.

+ Pudng day 3P-1N dugc thiét ké theo tiéu chuan duong déy cap ngam (3P +
1N)-0,4kV.

+ Day dan: chon day din trung binh c6 quy cach va chung loai cap
CXV/DSTA - 0,4kV dé di dén céc ti dién phan phéi, hanh lang phai dam bao cho
tuyén dudng day.

+ Cap nga"im ha thé dugc ludn trong 6ng nhya va chén trong d4t duédi long
duong.

- Luéi chiéu sang:

+ Hé théng chiéu sdng cta khu nha xudng st dung c4c tAm pin ning lugng
mit troi dé chp dién cho tru dén chiéu séng.

+ Dén dudng 14 loai dén Led 4nh sng trang, cong suat 80W dé tiét kiém dién
ning tiéu thy, duge dit trén try STK cao cach mit duong 7 dén 10 mét, cach
khoang trung binh 30 — 40m doc theo céc tuyén duong.

+ Cac tuyén dén duong dugc didu khién déng mé tw dong béng céc ro le thoi
gian hay ro le quang dién.

6.7. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac:

-Ngudn cép théng tin: Hién da c6 1 diém déy ndi hién hifu vao tuyén cép
thong tin ctia khu cong nghiép trén dudng Pai Pang 3. Tt vi tri dAu ndi hé thong
cap dugc di ngdm trong cbng va bé cap @8 din vé cung cép cho nhu cau cia nha
may.

- Hién nha may da dAu tu cée tuyén cbng bé di trén céc truc dudng chinh c6
dung luong 14 1 6ng PVC @110x5Smm.

- Xay dyng bd sung tuyén cép di doc dudng D2 va dudng D6 ctia nha may vé
khu vue nha xudng xdy méi d8 dam bao nhu cdu cung cAp tin hiéu théng tin cho
hoat ddng ciia nha xuong.

- Khoang céach cac bé cap trung binh tir 70m dén 120m.
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- Nhitng vi tri 1ap dat cbng cép qua duong thi 1ap ong nhya PVC chiu luc cé
dudng kinh 110 do day 6,8mm chon shu trén 1,0m.

~ -Cac bé cép sir dung bé 1 dan kich thude 1460x1690mm dé bé tong, nép
bang dan bé tong dudi he.

- Vi trf va khoéng cach bé cép dugc b tri phit hop v&i quy hoach.

6.8. Quy hoach thu gom chét thai ran:

_ Cho thing dung réc thai, chét thai rén s& duoc phan bd déu, dam bao ban
kinh phuc vu. Cac thiét bi chtra va vén chuyén rac duogc thiét ké cho phtt hgp véi
tham m§ chung.

- Réc thai duge cong ty vé sinh d6 thi thu gom truc tiép, van chuyén dén khu
xit Iy chat thai rén chung cua khu vuc.

7. Giai phép bao v& m6i truong:

a. Giai phép vé k¥ thuat:

_Khai thac stt dung hop 1y c6 hiéu qua dat dai va ngudn lyc ty nhién.

-Khai théc st dung At dai: phai thyc hién stt dung dtng muc dich, quy )
tiéu chi d d2 ra trong quy hoach. N\

‘ -Khai thac cac ngué“)n luc tu ghién: khai thac nguén lyc tu nhién thc”mg § a
dAu tu, phat trién phai thuc hién ddng bd, tap trung dung theo quy hoach chayen
nganh, tudn thu chat ché theo quy trinh k¥ thuat, cong nghé va céc giai phap b#0 vé
moi truong.

b. Giai phap vé quan ly:

-Quan ly cac ngudn, cac tac nhén gy 0 nhiém phat sinh trong qua trinh hoat
dong khai thac; str dung dat dai; cac ngudn ty nhién; quan 1y khai thic nguon nuoc
mit, nguon nudc ngam; quan ly hé thong thu gom va xu ly nude thai; quan ly cac
hoat ddng san xuat kinh doanh phit ra tiéng 6n va 6 nhiém khong khi.

T4 chirc bd méay quan ly: gido duc va nang cao nhan thirc, tham gia bao vé
va gin gift mdi truong trong cong dong ngudi lao dong.

¢. Bién phép chéng n va xir Iy khi thai:

- Trdng cay xanh, sin vudn & ngin can gio byi va didu hoa nhiét do khong
khi, 1am sach dep d0 thi.

-Phén ludng, :cuyén giao thong phu hop, lép dit hé théng bién béo an toan
giao thong, giam tiéng on va giam lugng khi thai.

8. Thanh phan ho so:

- Thuyét minh tbng hop, ban v& A3 thu nhé; phu luc kém theo thuyét minh
(Cac giai trinh, Giai thich, luan ct bo sung cho thuyet minh; Ban v& minh hoa; Cac
s 1idu tinh toan). Phu luc dinh kém van ban phap ly lién quan.

- Thanh phﬁn ban ve:

+ S db vi trf va gi6i han khu dét ty 1¢ 1/5.000

+ Ban dd hién trang kién tric canh quan, ha tAng x& hoi va danh gia dat xay
dung ty 1¢ 1/500.

+ Ban dd quy hoach tbng mit béng st dung d4t ty 16 1/500.
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+ Ban db quy hoach giao théng, chi gii dudng do, chi gidi xay dung va hanh
lang bao v& cac tuyén ha tang k§ thuat ty 1€ 1/500.

+ Ban d td chirc khong gian kién tric canh quan ty 1& 1/500.

+ Ban vé& vé danh gia moi truong chién lugc.

+ Ban db quy hoach cao d§ nén va thoat nudc mua do thi ty 1€ 1/500.

+ Ban db quy hoach cép nude db thi ty 1& 1/500.

+ Ban d6 quy hoach thoat nudc thai va xu Iy c4t thai ran ty 18 1/500.

+ Ban dd quy hoach hé théng cép dién ty 18 1/500.

+ Bén dd quy hoach hé théng chiéu séng ty 1& 1/500.

+ Ban dd tdng hop dudng ddy dudng ong ty 18 1/500.

- Quy dinh quén ly theo b 4n quy hoach, ban v& A3 thu nhd kem theo.

- Bia CD luu trit.

Pidu 2. Cong ty TNHH A-Pro Technology co trach nhiém:

~ -Lién h¢ voi UBND thanh phd Thi Dau Mot dé thuc hién cong bb, cong khai
b 4n quy hoach theo quy dinh hién hanh.

- Chiu trach nhiém tru6e phap lut vé cung clp cac ndi dung, vén ban, sb lidu
lam anh hudng dén kinh té, k¥ thuat, m§ thuét cia dy 4n nay.

- Trién khai thue ,hién dv 4n, danh gia tac dong mdi trudng, théa thuan phong
chéy chita chdy va trién khai céc bude tiép theo ding theo quy dinh clia phép luéat
hién hanh. Kiém tra, gidm sat vigc x4y dung theo ding quy hoach dugc duyét.

Pidu 3. Chéinh Vin phong UBND tinh, Gidm doc céc Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai, Ban Quan ly cic Khu cong nghiép
tinh, Chut tich UBND thanh pho Thu Dau Mét, Coéng ty TNHH A-Pro Technology
va Thil trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay, ké tir ngay ky././

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Noi nhén: CHU TICH

- CT, c4c PCT; .

- Nhu diéu 3;

- LDVP,Km,TH; \ =
-Luu VT. 7
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